PREFEITURA MUNICIPAL DE RESENDE

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N°. 02/2024

CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO DE EMPRESA DO
RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL INTERESSADA EM APRESENTAR PROJETO DE
ARQUITETURA E DE ENGENHARIA PARA CONSTRUCAO DE UNIDADES
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL EM CONDOMINIOS VERTICAIS, EM LOTE
DE DOMINIO PUBLICO DO MUNICIPIO DE RESENDE/RJ, NO AMBITO DO PROGRAMA
FEDERAL MINHA CASA, MINHA VIDA.

RECIBO DE RETIRADA DE EDITAL

Razdo Social:

CNPJn°:

Endereco:

Cidade:

Estado:

Telefone:

E-mail:

Declaramos que retiramos copia do presente Edital.

Resende/RJ, de de 2024

Assinatura c/carimbo ou por extenso

Senhor Representante Legal:

Visando estabelecer comunicacdo entre esta Prefeitura e a Empresa representada por
Vossa Senhoria, solicitamos preencher neste ato o presente Recibo de Entrega e remeter a
Superintendéncia Municipal de Habitacdo, por meio do e-mail:
suphabitacaochamamento@gmail.com.

A remessa do Recibo ndo € obrigatdria, entretanto, exime esta Administracdo da
comunicagdo direta de eventuais alteracfes ocorridas no instrumento convocatério, bem como,
quaisquer informacdes adicionais.

Nome, data e assinatura do representante do Municipio que entregou cépia do Edital.

Nome:

Matricula: Data entrega:

Assinatura;




EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO PARA CREDENCIAMENTO

N°.02/2024

MODALIDADE

CHAMAMENTO PUBLICO PARA
CREDENCIAMENTO N°.02/2024

Regido pela Lei Federal n° 14.133/2021 e pela
Legislacdo Municipal correspondente, em
especial pelo Codigo de Obras e Lei de
Parcelamento do Solo e grupamentos
habitacionais, no perimetro urbano do
municipio de Resende e distrito de Engenheiro
Passos

OBJETO

Credenciamento de empresas do ramo da
construcdo civil interessadas em apresentar
Projetos de Arquitetura e de Engenharia para
construgdo de unidades habitacionais de interesse
social em condominios verticais, em lote de
dominio publico do Municipio de Resende/RJ, no
ambito do Programa Federal Minha Casa, Minha
Vida.

Secretaria  Municipal de Desenvolvimento

LOCAL DA ENTREGA Urbano/Superintendéncia Municipal de
DOS ENVELOPES Habitacéo

PROCESSO

ADMINISTRATIVO N° 16.525/2024

DATA DE A partir de 19 de abril de 2024, das 12:00 as 18:00 ao
RECEBIMENTO DA dia 20 de maio de 2024 das 12:00 as 18:00.
DOCUMENTACAO

DOS PEDIDOS DE
ESCLARECIMENTOS
E IMPUGNACAO AO
EDITAL

As empresas interessadas, motivadamente,
poderdo solicitar esclarecimentos ou impugnar o
Edital até o 3° (terceiro) dia Util anterior a data
fixada para o inicio do recebimento dos
documentos de habilitacdo para credenciamento
de empresas interessadas.

O Edital poderé ser obtido gratuitamente no Portal da Transparéncia do
Municipio de Resende/RJ.(https://resende.rj.gov.br/).

Esclarecimentos podem

ser obtidos pelo e-mail:

suphabitacaochamamento@gmail.com



(https:/resende.rj.gov.br/

PREAMBULO

O Municipio de Resende/RJ, através da Superintendéncia Municipal de
Habitacdo/SMDU, localizada a Rua Augusto Xavier de Lima, nimero 251, Jardim
Jalisco, Resende/RJ, CEP 27.510-090, torna publico que estard recebendo
documentacao das empresas interessadas a partir da data e horario acima mencionado,
para participacdo no CHAMAMENTO PUBLICO N°.02/2024, com a finalidade de
CREDENCIAR empresas do ramo da construcdo civil interessadas em apresentar
Projetos de Arquitetura e de Engenharia para construcdo de unidades habitacionais de
interesse social em condominios verticais, em lotes de dominio publico do Municipio de
Resende/RJ, no ambito do Programa Federal Minha Casa, Minha Vida.

Locais de retirada do Edital e seus Anexos: 1) Superintendéncia Municipal
de Habitacdo (SMDU), endereco: Rua Augusto Xavier de Lima, nimero 251, Jardim
Jalisco, Resende/RJ, CEP 27.510-090. Data e horario: A partir de 22 de janeiro de 2024,
das 12:00 as 18:00 horas. O Edital podera ser obtido gratuitamente no Portal da
Transparéncia do Municipio de Resende/RJ. (https://resende.rj.gov.gov).

Ocorrendo decretacdo de feriado ou outro fato superveniente, de carater
publico, que impeca a realizacdo deste evento na data marcada, a sessdo ficara
automaticamente prorrogada para o primeiro dia Util subsequente, independentemente
de nova comunicacdo, desde que ndo haja outro processo licitatorio para 0 mesmo
horario.

Quaisquer pedidos de esclarecimentos sobre este Chamamento deverdo ser
encaminhados a Superintendéncia Municipal de Habitacdo, via e-mail:
suphabitacaochamamento@gmail.com.

Para fins de convencdo, abreviaturas e siglas:

(i) Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano - SMDU;

(ii) Agente Operador-Financeiro € a Caixa Econdmica Federal;

(iii) ORGAO GESTOR DO CONTRATO é a Caixa Econdmica Federal- FAR;

(iv) FISCALIZACAO DO CONTRATO sera exercida por Comissdo de Fiscalizagio
nomeada pelo ORGAO GESTOR DO CONTRATO;

(v) MUNICIPIO, MUNICIPALIDADE ser4 representada pela Prefeitura Municipal de
Resende/ RJ.

1- DA FUNDAMENTACAO LEGAL:

1.1 O presente CHAMAMENTO PUBLICO sera regido pela Lei Federal n°
14.133/2021 e pela Legislacdo Municipal correspondente, em especial pelo Cédigo de
Obras, Codigo de Posturas e Lei de Parcelamento do Solo e grupamentos habitacionais,
no perimetro urbano do municipio de Resende e distrito de Engenheiro Passos. As
empresas selecionadas e contratadas, para obtencdo de financiamento junto a Caixa
Econdmica Federal, deverdo se adequar ao Cddigo de Préaticas de Engenharia para
Habitacdo e demais normativos editados pelo Agente Operador-Financeiro e pelo
programa Minha Casa, Minha Vida - FAR/FDS — FUNDO DE ARRENDAMENTO
RESIDENCIAL/FUNDO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

1.2 As condicdes de celebracdo do contrato de financiamento, obrigatoriedade contida


https://acessoainformacao.aguaslindasdegoias.go.gov.br/
mailto:suphabitacaochamamento@gmail.com

neste Edital, determinardo em seus instrumentos normativos os custos das unidades
habitacionais, as condi¢bes de construgdo, prazos, fiscalizacdo, e outras atividades
inerentes, sendo regidas pelos normativos do Programa de Apoio & Producdo com
financiamento a Pessoa Juridica, com recursos provenientes do FAR/FDS e,
subsidiariamente, pela legislacédo de edificacdo de obras e servicos de engenharia do
Municipio de Resende/RJ.

2-DO OBJETO:

2.1 Constitui OBJETO do presente Edital de Chamamento Publico, o Credenciamento
de empresas do ramo da construcdo civil interessadas em apresentar Projetos de
Arquitetura e de Engenharia para construcdo de unidades habitacionais de interesse
social em condominios verticais, em lotes de dominio publico do Municipio de
Resende/RJ, no @mbito do Programa Federal Minha Casa, Minha Vida.

2.2 Para formalizar a proposta de Credenciamento as empresas necessitam apresentar
apenas PROJETO BASICO do empreendimento conforme exigéncias do presente
Edital.

2.3 As unidades habitacionais a serem construidas, serdo financiadas com recursos do
FAR/IFDS — FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL/FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL, atenderdo familias com renda bruta mensal de R$
1.320,01 (Hum mil, trezentos e vinte reais e um centavo) a R$ 2.640,00 (Dois mil,
seiscentos e quarenta reais) e a empresa contratada dispora de imdével publico o qual
serd doado ao Fundo de Arrendamento Residencial.

2.4 A construcdo dos empreendimentos deverd enquadrar-se na modalidade Programa
de Apoio a Producdo com Financiamento a Pessoa Juridica, amparado em recursos do
FAR/FDS - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL/FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL e contratos de financiamento celebrados com a Caixa
Econdmica Federal, Unico Agente Financeiro admitido no presente Chamamento
Publico.

3-DA JUSTIFICATIVA:

3.1 A Politica Municipal de Habitacdo de interesse social, em consonéncia com a
Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano e Metropolitano, politicas setoriais de
habitacdo e, em especial, 0 Programa Minha Casa, Minha Vida, visa garantir o direito a
moradia digna democratizando 0 acesso a terra urbanizada aos servigos publicos de
qualidade, ampliando a oferta habitacional e melhorando as condicGes de habitabilidade
da populacéo de baixa renda.

3.2 A criagdo de programas habitacionais promovida pelo Governo Federal, tem como
objetivo a reducéo do déficit habitacional no pais, através da criacdo de mecanismos de
incentivo a producdo e aquisicdo de novas unidades habitacionais, que proporcionem o
acesso de familias de baixa renda. Considerando que o déficit habitacional no Estado do



Rio de Janeiro é estimado em 476.000 (quatrocentos e setenta e seis mil) moradias,
segundo dados consultados junto a Fundagdo Jodo Pinheiro, sendo grande parte
pertencentes a classe que compde a faixa de renda média de até trés salarios minimos, a
prefeitura Municipal de Resende entendeu ser conveniente sua participagdo e
intervengdo para a eficiente consecugdo dos programas habitacionais do Governo
Federal em seu territorio, através de medidas de fomento que contribuam para
implantacdo de empreendimentos.

3.3 Na ultima inscri¢cdo no Municipio para o programa Minha Casa Minha Vida, no ano
de 2009, foram recebidos 7.819 (sete mil, oitocentos e dezenove mil) cadastros.

3.4 O CHAMAMENTO PUBLICO se apresenta como a melhor forma de selecionar
empresas do ramo da construcdo civil, tendo em vista ndo haver necessidade de
competicdo entre elas sobre precos dos servicos, uma vez que, visa criar a possibilidade
de futura contratacdo por meio de credenciamento, caso a(s) empresa(s) proponente(s)
atenda(m) aos requisitos dispostos neste instrumento convocatorio.

4 — DOS LOTES E QUANTIDADES PREVISTAS DE UNIDADES
HABITACIONAIS:

4.1 Durante o tempo de permanéncia do Edital de Chamamento o Municipio convocara
interessados selecionados para construcdo e retomada/conclusdo de unidades
habitacionais e empreendimentos de interesse social, conforme lote programado. A meta
minima para este momento esta projetada em 96 (noventa e seis) unidades habitacionais:

LOTE Baixada da Itapuca/ Baixada da 96 unidades Valor maximo por
01/2024 Olaria un. R$ 150.000,00

4.1.2 O numero de UH pode variar diante do surgimento de novos lotes, destinados a
construcdo de unidades habitacionais de interesse social, mantendo o0 objeto
determinado por este edital, seguindo, os critérios relacionados a colocacdo na
classificacdo para a distribuicdo dos lotes.

4.1.3 Como ndo havera transferéncia de recursos orgamentarios e/ou financeiros por
parte do Municipio, a execucdo da programacdo sempre ira depender das
disponibilidades orcamentarias e financeiras dos programas nacionais de habitacdo
social.

4.1.4 Fica consignado que o Municipio podera mudar as regides e imdveis indicados,
buscando sempre manter padrdes semelhantes de nucleos urbanos e lotes publicos.

4.2 O Lote de propriedade da Prefeitura Municipal de Resende/RJ, indicado como
local de construcdo das Unidades Habitacionais, localiza-se na area de terra
denominada como Lote 28 da Quadra 01, do Loteamento Baixada da Itapuca, com
7.730,00m?, de frente para a Rua Existente 3, n° 100, sob a matricula n°® 44.066, aberta
face ao remembramento da matricula 16.880 e matriculas 16.881, 16.882 e 16.883.




5— DAS INFORMACOES ESPECIFICAS DE PARTICIPACAO:

5.1 Poderé&o participar do presente credenciamento empresas que admitam a construcao
de empreendimentos enquadrados no Programa de Apoio & Producdo com
financiamento a Pessoa Juridica com recursos provenientes do FAR/FDS — FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL/FUNDO DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL, e
contratos celebrados com a Caixa Econdmica Federal, qualificada neste Edital como
Agente Financeiro.

5.2 A contratacdo da construgdo do empreendimento sera de responsabilidade da
empresa selecionada junto ao Agente Financeiro, e se constituira em clausula resolutiva
a ser estabelecida no instrumento contratual que a empresa fard com o Municipio, em
razdo da disponibilidade do lote publico.

5.3 A razdo social da empresa participante nesse Chamamento Publico devera ser a
mesma que opera solicitando crédito ao Agente Financeiro para a producdo do
empreendimento configurado neste Edital.

5.4 O empreendimento habitacional, objeto desse Chamamento, devera seguir a mesma
modulacéo da contratagdo proposta ao Agente Financeiro.

55 O valor da avaliagho do empreendimento e, especificamente, das unidades
habitacionais devera ser regido por normas do Agente Financeiro e do fundo
financiador, aplicando-se os subsidios previstos quando da alienacdo aos beneficiarios
finais, cuja renda familiar fica estabelecida entre R$ 1.320,01 (Hum mil, trezentos e
vinte reais e um centavo) a R$ 2.640,00 (Dois mil, seiscentos e quarenta reais), sem
prejuizo de outras condicionantes de acesso determinadas pelos agentes financiadores.

5.6 A obtencdo de incentivos fiscais e/ou cooperacdo técnica com érgdos habitacionais
para agregar outros beneficios aos empreendimentos objeto deste Edital, sempre devera
ser revertido em subsidios as familias beneficiarias.

6- DOS CONDOMINIOS VERTICAIS - DAS UNIDADES HABITACIONAIS -
DAS LICENCAS E AUTORIZACOES:

6.1 A empresa selecionada sera responsavel pela elaboragdo de todos os projetos, quais
sejam: arquitetbnico, projetos complementares de engenharia, combate ao
panico/incéndio, dentre outros que se fizerem necessarios para a fiel execucdo do
empreendimento habitacional. Também elaborard a planilha orgamentéria e de servicos,
memorial descritivo e a FRE - Ficha Resumo do Empreendimento.

6.2 A empresa deverd enquadrar os itens dentro das Especificagdes Minimas do Codigo
de Boas Praticas da Caixa Econdmica Federal, do Codigo de Obras e da Lei de
Parcelamento do Solo e grupamentos habitacionais, no perimetro urbano do municipio
de Resende e distrito de Engenheiro Passos.



6.3 Cada unidade habitacional (UH) devera possuir area Util minima de 41,50 m?
(quarenta e um e meio metros quadrados) possuindo em seu programa, ho minimo, uma
sala, dois quartos, banheiro, cozinha, area de servigo e varanda. A area externa e
coletiva deveréa ser urbanizada, possuir um playground e acesso compativel.

6.4 E de responsabilidade da empresa selecionada e contratada a elaboragio de todos 0s
projetos arquitetdnicos e complementares para a perfeita execucdo do empreendimento,
ficando obrigada ao cumprimento de todas as formalidades para fins de aprovacdo dos
mesmos. Selecionada e contratada, a empresa devera, ainda, apresentar os projetos
completos de arquitetura, paisagismo, engenharia e complementares para aprovacgao
pela Municipalidade de Resende/RJ. Obtida a aprovagédo na Prefeitura Municipal, com a
concessdo do respectivo Alvara de Licenca de Construcdo e providenciado o registro da
incorporacdo imobiliéria junto ao Cartorio de Registro de Imoveis, devera estar ciente,
ainda, de que os mesmos devem estar adequados as normas do Agente Operador-
Financeiro do FAR/FDS — FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL/FUNDO
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL. A empresa contratada serd responsavel por
requerer e atender as exigéncias para fins de contratacdo do empreendimento junto ao
agente financeiro.

6.5 Todos os projetos terdo como premissa atender as normas técnicas da ABNT. As
obras a serem executadas deverdo atender Normas Tecnicas e Métodos de Ensaio da
ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), ou outras normas similares
indicadas pela Proponente e aceitas pela contratante que garantam, no minimo,
qualidade analoga a exigida pelas normas da ABNT.

6.6 A empresa selecionada sera responsavel pela construcdo integral do
empreendimento, inclusive pela execucdo das obras complementares de sondagem do
terreno, fundacdo, estrutura hidrossanitaria, incéndio, elétricos/ telefonicos,
pavimentacdo interna, interligacdo de esgotamento sanitario, bem como pelos
orcamentos e suas devidas aprovacgdes junto aos 6rgdos competentes.

6.7 E de responsabilidade da empresa contratada as providéncias atinentes a todas as
licencas exigiveis, ndo apenas as licencas ambientais, mas inclusive aquelas
relacionadas as empresas permissionarias e/ou concessionarias de servi¢os publicos de
abastecimento de agua, fornecimento de energia elétrica, coleta de lixo, bem como todas
as licencas que se fizerem necessarias no decorrer do processo de selegdo, sendo
responsavel , ainda, pela contratagdo do financiamento, execucdo das obras, alienacéo
das unidades, finalizacdo e entrega do empreendimento.

6.8 A empresa selecionada serd responsavel pela regularizacdo do empreendimento
(incorporacdo) junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente.

6.9 E também de responsabilidade da empresa contratada:

6.9.1 Providenciar a adaptacdo de unidades habitacionais a0 uso de pessoa com
deficiéncia, de idoso ou de pessoa com mobilidade reduzida, quando necessario e nas



quantidades indicadas pelo Ente Publico Local, até a entrega do empreendimento;

6.9.2 Providenciar registros, averbacfes, licencas e documentacBes necessarias a
legalizagéo e entrega do empreendimento;

6.9.3 Responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na
contratacdo do empreendimento até 60 (sessenta) dias ap0s a sua conclusdo e
legalizacgdo;

6.9.4 Realizar a vistoria das unidades habitacionais com as familias beneficiarias;

6.9.5 Providenciar o manual do proprietéario e participar de a¢cdes do Trabalho Social
para orientagdes no que se refere a aspectos construtivos;

6.9.6 Exercer as obrigacOes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor,
conforme disposto em regulamento;

6.10 A Empresa deve seguir todas as especificagdes urbanisticas, de projeto e obra da
Portaria MCidades n° 725, de 15 de junho de 2023;

6.11 Integra o rol de obrigacgdes, as disposi¢des contidas no Termo de Referéncia e neste
Edital.

7 - DO PRECO DA UNIDADE HABITACIONAL E APROVACAO DO
CLIENTE:

7.1 Cada Unidade Habitacional devera ter seu preco final de venda estabelecido de
acordo com normativos editados pela Caixa Econdmica Federal, vigentes a época da
assinatura do contrato. Devem ser incluidos no valor das unidades todos os custos
relativos a construcdo de cada UH, bem como os custos de legalizacdo/individualizacdo
do empreendimento e das unidades habitacionais junto aos 6érgdos competentes,
deduzidos, de cada unidade habitacional, o valor proporcional do terreno publico cedido
pelo Municipio e valores de outros subsidios porventura contratados que venham a ser
revertidos para as familias beneficiarias. A proposta financeira apresentada e aprovada
pela Caixa Econdmica Federal serd a Unica forma de remuneracdo da empresa
selecionada.

7.2 O encaminhamento da analise e aprovacdo de crédito serd de responsabilidade da
empresa contratada, e esta devera atender as exigéncias de aprovacao estabelecidas pelo
Agente Financeiro.

7.3 O Municipio de Resende/RJ devera ainda fornecer a empresa vencedora, lista de
possiveis beneficiarios/ compradores (a serem cadastrados junto a prefeitura), os quais
terdo prioridade na analise de crédito junto a Instituicdo Financeira para possivel
aquisicdo das unidades a serem implantadas, podendo a empresa vencedora se utilizar
de préaticas comerciais comuns, a fim de preencher as demais unidades disponiveis,



fazendo captacdo no mercado de clientes interessados, respeitando 0s critérios
estabelecidos no Programa de Habita¢do Popular do Governo Federal.

7.4 PRECO DA UNIDADE: a precifica¢do da unidade habitacional serd atribuida pela
Caixa Econémica Federal em processo de financiamento a ser celebrado e observadas as
normas do FAR/FDS — FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL/FUNDO DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

8 - DOS DOCUMENTOS PARA FINS DE HABILITACAO NO
CREDENCIAMENTO:

8.1 Nao podera participar deste credenciamento:

8.1.1 Empresa declarada inidénea para todo Poder Publico ou impedida de transacionar
com a Administracdo Publica;

8.1.2 Empresa cujos dirigentes, sdcios e outros responsaveis sejam servidor publico do
Municipio de Resende/RJ;

8.1.3 Empresa que tenha deixado de cumprir compromissos técnicos e/ou financeiros
anteriores com o Municipio de Resende/RJ, ou com outras entidades da Administracdo
Publica;

8.1.4 Empresa que esteja com faléncia decretada;

8.1.5 Empresas que estejam impedidas de licitar, contratar ou transacionar com a
Administracdo publica direta ou indireta;

8.1.6 Empresas que ndo tenham concluido as obras ou a legalizacdo necessaria para a
entrega de empreendimento habitacional contratada com recursos do FAR;

8.1.7 Empresas que tenham contrato no ambito do Fundo de Arrendamento Residencial
rescindido em razdo de descumprimento contratual.

8.2 Credenciamento de Representante Legal:

8.2.1 O credenciamento do representante da empresa se dara atraves de Carta de
Credenciamento ou Procuracdo Publica ou Particular, assinada por quem de direito,
outorgando ao seu representante poder para responder por ele e tomar as decisdes que
julgar necessérias, durante o procedimento de chamamento;

8.2.2 E necesséario o reconhecimento de firma no caso de instrumento particular e
credencial,

8.2.3 No caso do representante ser socio da empresa, deverad apresentar documento de
identificacdo e comprovacdo de que tem poderes para representar a empresa, no caso de



copia, as mesmas deverdo estar devidamente autenticadas.
8.3 S&o condig0es para participar deste chamamento:

8.3.1 Somente poderdo participar do presente chamamento as empresas especializadas
do ramo de engenharia que, legalmente constituidas, comprovarem possuirem seu
contrato social, objetivo pertinente ao objeto licitado, demonstrando ainda ter
habilitacdo juridica, regularidade fiscal, qualificacdo técnica, econdmico-financeira, e
que atendam a todas as condicOes e exigéncias deste Edital de Chamamento, de seus
Anexos e complementariamente, as obrigacGes contidas no Termo de Referéncia,
devendo apresentar documentacao e proposta que atendam integralmente o seu objeto e
conteddo.

9 — DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO:

9.1 O requerimento de inscricdo das empresas interessadas devera ser realizado a partir
da data de publicacdo conforme orientacdes e normas deste Edital, no endereco que
consta da pagina de rosto.

9.2 Da Habilitagdo Juridica:
9.2.1 Cédula de identidade do (s) sdcio (s) administrador (es) da empresa;

9.2.2 Registro Comercial, no caso de empresa individual;

9.2.3 Ato constitutivo, estatuto social, contrato social ou sua consolidacdo e
posteriores alteraces, devidamente registradas na Junta Comercial e, no caso de
sociedade por acdes, estatuto social, acompanhado da ata de eleicdo de sua atual
administracdo, registrados e publicados;

9.2.4 Inscricdo do ato constitutivo no caso de sociedade civil, acompanhada de prova
da diretoria em exercicio;

9.2.5 Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira em
funcionamento no pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento expedido
pelo érgdo competente, quando a atividade assim exigir;

9.3 Da Regularidade Fiscal e Trabalhista:

9.3.1 Prova de Inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

9.3.2 Prova de inscri¢do no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo ao domicilio ou sede da empresa, pertinente ao seu ramo de atividade e

compativel com o objeto contratual;

9.3.3 Prova de Regularidade para com a Fazenda Federal, relativa a Tributos Federais,



Seguridade Social e a Divida Ativa da Unido, expedida pela Receita Federal do Brasil,
ou outra equivalente, na forma da lei;

9.3.4 Prova de Regularidade com a Fazenda Estadual, da sede da empresa, ou outra
equivalente, na forma da lei;

9.3.5 Prova de Regularidade com a Fazenda Municipal, da sede da empresa, ou outra
equivalente, na forma da lei;

9.3.6 Prova de regularidade para com a Fazenda do Municipio de Resende/RJ;

9.3.7 Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo
(FGTS), consoante disposicdo do art. 195,8 3° da CF/1988, ou outra equivalente, na
forma da lei;

9.3.8 Prova da inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT),
disponivel no site do Tribunal Superior do Trabalho -www.tst.gov.br/certiddo,ou outra
equivalente, na forma da lei.

9.4 Da Qualificagdo Econémico-Financeira:

9.4.1 Certiddo Negativa de Faléncia expedida pelo distribuidor da sede da pessoa
juridica ou por sitio oficial. Se a certiddo for emitida pela internet, aceitar-se-a tanto a da
Comarca quanto a do Estado onde a empresa tem sua sede. Para o caso de ndo haver no
documento a data de validade, sera aceita se emitida nos dltimos 90 (noventa) dias.

9.4.1.1 A empresa que estiver com a certiddo positiva de recuperacao judicial, devera
comprovar que pedido de recuperacdo judicial ja fora acolhido/homologado
judicialmente nos termos do art.58 da Lei n° 11.101/05, por meio de certiddo do juizo
responsavel pelo acompanhamento da recuperacéo judicial.

9.4.2 Balango patrimonial e demonstracdes contabeis do Gltimo exercicio social, ja
exigiveis e apresentados na forma da lei, que comprovem a boa situacdo financeira da
empresa, vedada a sua substituicdo por balancetes ou balangos provisérios.

9.4.2.1 Para empresa criada neste exercicio, a mesma devera apresentar balanco de
abertura para suprir a exigéncia do Item 9.3.2

9.4.2.2. No caso de sociedade andnima, apresentar também a comprovacdo de
publicacdo na Imprensa Oficial do balango e demonstragdes contdbeis e da ata de
aprovacao devidamente arquivada na Junta Comercial.

9.4.3 Declaracdo datada e assinada pelo representante legal e contador da empresa,
demonstrando a boa situagéo financeira da empresa, comprovada pelo atendimento dos
seguintes indices financeiros:
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a) Indice de liquidez corrente (ILC), igual ou superior a 1,0 (um virgula zero)
- Formula: ILC=AC /PC;

b) indice de liquidez geral (ILG), igual ou superior a 1,0 (um virgula zero)

- Formula: ILG= (AC+RLP)/(PC+ELP);

¢) Iindice de Solvéncia Geral (1SG), igual ou superior a 1,0 (um virgula zero)
- Formula: ISG=AT / (PC+ELP)

Onde: AC= Ativo Circulante; AT = Ativo Total; PC = Passivo Circulante; ELP=
Exigivel a Longo Prazo; RLP = Realiz&vel a Longo Prazo.

9.5 — Da Qualificagdo Técnica:

9.5.1 Apresentar registro ou inscri¢cdo no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia — CREA e/ou Conselho de Arquitetura e Agronomia — CREA e/ou
Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU de qualquer unidade da federacdo dentro
do prazo de validade e prova de regularidade da situacdo junto ao respectivo conselho.

9.5.2 Declaracéo de que a participante se comprometa comprovar, quando da assinatura
do contrato, os vinculos que mantém com os membros da equipe técnica nas areas de
engenharia civil e/ou arquitetura.

9.5.3 A capacitacdo técnica operacional: comprovacao de que a empresa interessada
tenha executado, ou esteja em execucdo, atividade(s) pertinente(s) e compativel (eis) em
caracteristica(s) e quantidade(s) com o objeto do presente edital, através de atestados de
capacidade técnica, emitidos por pessoa(s) juridica(s) de direito publico ou privado ou
através de declaracdo da instituicdo financeira que tenha executado empreendimento
pela modalidade de financiamento a producdo junto a Instituicdo financeira Oficial
Federal operadora do Programa de Habitag&o Popular do Governo Federal.

I.  Entende-se por semelhantes ao objeto, a construcdo de empreendimentos
habitacionais;

Il. A comprovacao devera ser por meio de Atestado de Capacidade Técnica emitida
por pessoa juridica de direito pablico ou privado, da qual conste como empresa
executora do Empreendimento, a proponente, acompanhado de ART (Anotacédo
de Responsabilidade Tecnica) do profissional responsavel pelo servico, nédo
sendo necessario que 0 mesmo pertenga ao quadro técnico da empresa;

I1l.  Para capacitagdo técnica operacional, ndo sera admitido utilizar quantitativos de
obras que se encontrem em andamento e quantitativos ja utilizados como
comprovagao em outros Lotes deste Edital, cujas obras ndo foram concluidas e
ainda ndo receberam o Habite-se.

9.5.4 A capacitacdo técnica profissional: devera ser comprovada através de atestado(s)
de responsabilidade técnica, emitido(s) por 6rgdo ou entidade publica ou privada, em
qualquer caso devidamente certificado(s) pelo CREA e/ou CAU, Certiddo de Acervo



Técnico — Pessoa Juridica referente a execucdo de obras de condominio residencial —
apartamento, ou através de declaracdo da instituicdo financeira que tenha executado
empreendimento pela modalidade de financiamento a produgdo junto a instituicdo
financeira oficial, no ambito Federal, que opere com programas habitacionais.

9.5.5 No caso de empresa construtora e incorporadora, a comprovacao da capacitacao
técnica operacional e profissional poderad ser feita através de certiddo de registro de
incorporacdo, fornecida pelo cartorio de registro de imoveis, e/ou carta de habite-se e
respectiva ART de execucdo da obra em nome da empresa.

9.5.6 O atestado técnico emitido em nome do profissional de nivel superior somente
poderd ser utilizado por uma Unica empresa, neste procedimento. Caso 0 mesmo
atestado seja apresentado por mais de uma participante, 0 mesmo nao sera considerado
como documento comprovador da qualificacdo técnica.

9.5.7 Para o processo de Habilitacdo serd exigida comprovacdo de que a empresa
promoveu adesdo ao Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat
(PBQP-H), na especialidade técnica de Execucédo de Obras de construcdo civil — SIAC;

9.5.8 Somente poderdo participar Pessoas Juridicas que possuam certificado de analise
de risco de crédito favoravel e vigente expedido pela Geréncia Nacional de Risco de
Crédito e Operaces - GERIC, da Caixa Econdmica Federal.

9.6 — DEMAIS DOCUMENTOS PARA HABILITACAO:

9.6.1 Declaracdo emitida pelo responsavel legal da proponente, sob as penas da Lei, de
que a participante ndo possui em seu quadro de pessoal empregado(s) com menos de 18
(dezoito) anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e de 14 (quatorze) em
qualquer trabalho, salvo na condicdo de aprendiz, conforme inc. XXXIII do art. 7° da
CF/88.

9.6.2 Declaracdo emitida pelo responsavel legal da proponente, sob as penas da Lei, de
que a participante ndo se encontra inadimplente ou impedida de licitar e nem é objeto de
quaisquer restricbes ou notas desabonadoras no cadastro de fornecedores de quaisquer
6rgdos da administragdo publica direta ou indireta.

9.6.3 Declaracéo, sob as penas da Lei, que facilitara de modo amplo e completo a acao
dos fiscais da Prefeitura, permitindo-lhes livres acesso a todas as partes da obra, locais
onde se encontram o0s materiais destinados aos servigcos referidos no presente,
comprometendo-se a fazer as correces solicitadas pela Prefeitura Municipal.

9.6.4 Declaragdo datada e assinada pelo representante legal da empresa de que tomou
conhecimento de todas as informacdes e que esclareceu todas as duvidas relacionadas
com o objeto, dando-se por satisfeita com as informagfes obtidas e plenamente
capacitada para o cumprimento das obrigacdes objeto deste credenciamento.



9.7 — DAS CONDICOES GERAIS DE HABILITACAO — DO PROCESSAMENTO
DO CREDENCIAMENTO:

9.7.1 Né&o serdo aceitos “protocolos de entrega”, “recibo” ou “solicitagdo de documento”
em substituicdo aos documentos requeridos no presente Edital e seus Anexos;

9.7.2 Os documentos acima referenciados deverdo conter 0 mesmo nimero de CNPJ,
salvo nos caso em que a documentacao seja emitida apenas pela empresa Matriz;

9.7.3 Os documentos solicitados neste instrumento deverdo estar em plena vigéncia na
data de apresentacao;

9.7.4 Documentos que nédo tenham a sua validade expressa e/ou legal seréo considerados
validos pelo prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da data de sua emisséo;

9.7.5 As empresas que deixarem de apresentar qualquer dos documentos requisitados ou
desatender a qualquer um dos itens deste Edital ndo serdo credenciadas;

9.7.6 Nao serdo consideradas a documentacdo ou propostas apresentadas por e-mail e
copias sem autenticacdo e sem a respectiva publicacdo na imprensa oficial, quando for o
caso;

9.7.7 Declarar, em documento proprio, além de outras DeclaracGes solicitadas, que:

I. Os documentos que compdem o Edital foram colocados a disposic¢do e tomou
conhecimento de todas as informacdes, condi¢des locais e grau de dificuldade
dos servicos a serem executados;

I1. Inexiste fato superveniente impeditivo de sua habilitag&o;

I11. Inexiste divida com o Poder Publico, bem como de inscri¢do nos bancos de
dados publicos e privados de protecdo ao crédito;

IV. N&o possui em seu quadro menor de 18 anos de idade em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, nem menor de 16 anos em qualquer trabalho, salvo na
condicdo de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, dentro das normas em
vigor.

9.8 O presente CREDENCIAMENTO N° 02/2024 sera processado e julgado de acordo
com o procedimento estabelecido com base na Lei Federal 14.133/2021 c/c Decreto n°
11.878/2024.

9.9 ENTREGA DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E DOS PROJETOS
BASICOS, observada, quando for o caso, a data de validade, sera em original, copias
autenticadas ou copias simples, e serdo aceitos se:

a) As datas de emissdo ndo estiverem rasuradas ou contiverem borrdes que impecam sua
boa leitura;



b) Néo estiverem ilegiveis ou faltando partes.

9.9.1 Os documentos elencados nos Itens 9.1 a 9.6.4 deverdo ser colocados em um
envelope com a identificacio Envelope 1-DOCUMENTACAO TECNICO JURIDICA-
HABILITAC;AO — CREDENCIAMENTO N°02/2024 - IDENTIFICAQAO DA
EMPRESA.

9.9.2 Os projetos a seguir elencados deverdo compor o Envelope 2 — PROJETOS
BASICOS — CREDENCIAMENTO N° 02/2024 — IDENTIFICACAO DA EMPRESA.

9.9.2.1 Projeto Basico de Arquitetura e Paisagismo constando, no minimo:

I- Projetos de arquitetura das unidades habitacionais, na escala de 1:50, contendo: planta
baixa, devidamente cotada, inclusive planta de cobertura informando o tipo de material
do telhado e da estrutura do telhado assim como a solucdo para 0 escoamento da agua
pluvial; 02 (dois) cortes, sendo um transversal e um longitudinal, com cotas verticais, 02
(duas) fachadas, sendo uma frontal e uma da fachada composta demais detalhes, e
planta de locacdo na escala 1:100, devendo no projeto de arquitetura também ser
demonstrada as unidades acessiveis;

Il - Cada unidade habitacional (UH) deverd possuir &rea util minima de 41,50 m?2
(quarenta e um metros quadrados e meio), possuindo em seu programa, no minimo, uma
sala, dois quartos, banheiro, cozinha, area de servi¢co e varanda. A area externa e
coletiva devera ser urbanizada, possuir um playground, acesso compativel e vagas de
garagem de acordo com a legislacdo municipal;

I11- Apresentar projeto de paisagismo, Quadro de Areas do empreendimento, destacando
area Util e privativa; area total a ser construida; area de ocupacdo e area permeavel,
atendendo ao programa minimo para a unidade habitacional, além de demonstrar as
vagas de garagem, arruamento, playground e demais itens que compde funcionalidades
(proposta de coletas eletiva de lixo, caixa de correspondéncias, interfone, etc) e
paisagismo do empreendimento.

9.9.2.2 Os projetos poderdo ser entregues impressos, em pranchas separadas e
identificadas com carimbo da empresa pretendente, assinado por responsaveis técnicos
perante 0s respectivos conselhos, juntando-se 0s respectivos documentos de
Responsabilidade Técnica; admite-se a entrega em meio digital, em pastas separadas,
em arquivos pdf e arquivos impressos em tamanho minimo A4, desde que permitam
com facilidade a leitura e interpretacdo, com a identificacdo j& citada, gravados em
pendrive.

9.9.2.3 Os projetos devem seguir as exigéncias da Portaria MCidades n°725, de 15 de
junho de 2023.

10 - DO JULGAMENTO DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO - DO
CREDENCIAMENTO:



10.1 O ndo comparecimento da empresa ou de seu representante a quaisquer reunioes
relativas a este credenciamento ou, mesmo, a falta de sua assinatura nas atas de
reunibes correspondentes, ndo impedird que elas se realizem e implicard na sua técita
concordancia com as decisdes da Comissdo Permanente de Credenciamento.

10.2 A documentacdo para fins de habilitacdo comecara a ser analisada pelos membros
da Comissdo Permanente de Credenciamento a partir do seu recebimento e de acordo
com a data e hora de envio da documentacdo pelo e-mail do protocolo informado na
inicial. No caso de empresa inabilitada que apresentar a documentacdo complementar,
a data a ser considerada para ordenamento na fila de conferéncia de documentacéo sera
a Ultima data em que a empresa apresentar a documentacdo escoimada das causas que
ensejaram sua inabilitacdo, mediante requerimento.

10.3 A anélise da documentacao habilitatéria de todas as empresas participantes sera
de acordo com o ordenamento de protocolo supracitado e conforme as regras gerais de
publicacdo de cada julgamento do credenciamento periddico, sendo considerados
INABILITADOS o0s proponentes que ndo atenderem as exigéncias ou nao
preencheremos requisitos exigidos.

10.4 A Comissdo Permanente de Credenciamento podera, durante a andlise da
documentacdo, convocar 0s interessados para quaisquer esclarecimentos que
porventura se fizerem necessarios e, concluida a analise da documentacéo habilitatoria
por parte da Comissdo Permanente de Credenciamento, sera publicado o resultado,
definindo-se os habilitados e inabilitados com as respectivas raz6es da inabilitacéo.

10.5 Compordo o resultado da primeira analise da habilitacdo as empresas que enviarem
documentacdo exigida para credenciamento em até 17 (dezessete) dias de sua
publicacdo, com data de recebimento devidamente comprovada.

10.7 Do resultado do credenciamento cabera impugnacdo a INABILITACAO, que
deveréa ser apresentada por escrito, no prazo de até 05 (cinco) dias, contados da data de
publicacdo do resultado no Portal do Municipio na internet, devendo ser dirigido a
Comissdo Permanente de Credenciamento. A empresa inabilitada, caso ainda tenha
interesse, poderd apresentar em nova oportunidade de credenciamento apenas a
documentacao que motivou sua inabilitagdo, acompanhada de requerimento.

10.8 Apo6s o julgamento da documentagdo recebida, a Comissdo Permanente de
Credenciamento divulgara o resultado da Habilitacdo com a indicagdo dos nomes das
proponentes Inabilitadas e Habilitadas, atraves de publicacdo no sitio eletrénico da
Prefeitura Municipal de Resende/RJ (https://resende.rj.gov.br/) e na prépria sala da
Comissdo Permanente de Credenciamento.

10.9 O credenciamento ndo garante acordo formal entre as partes ou vinculo de qualquer
natureza, e permanecera vigente, por prazo maximo determinado em lei ou enquanto
houver necessidade pelos servicos, de acordo com a conveniéncia e oportunidade do
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Municipio.

10.10 A qualquer tempo e com aviso prévio da Comissdo Permanente de
Credenciamento, a ser publicado no Portal do Municipio de Resende, poderé haver
suspensao, revogagdo ou encerramento do Credenciamento.

10.11 A empresa que ndo mais demonstre interesse pela manutencdo do
credenciamento, podera comunicar ao Municipio para fins de cancelamento da selecéo,
desde que ndo haja pendéncias contratuais.

11 - DA CLASSIFICACAO:

11.1 A classificacdo das empresas serd decidida por NOTA TECNICA, mediante a
soma de pontos obtidos pelos interessados, dentro dos quesitos adiante nomeados. Para
fins de ordenamento, a proponente pontuada em primeiro lugar ocupara o primeiro lugar
no banco de credenciadas, a proponente pontuada em segundo lugar ocupara segundo
lugar no banco de credenciadas e assim sucessivamente até que todas as proponentes
habilitadas tenham sido ordenadas no banco de credenciamento.

TABELA DE PONTUACAO

Item Quesitos Peso - Pontos
a) indices Contébeis/ Financeiros
Indice de Liquidez Corrente: Méaximo de 6

0,80<ILC<1,00....1 ponto ILC>1,00- 2 pontos
Na&o seré pontuado 1LC<0,80

indice de Liquidez Geral:
1,00<ILG<1,10....1 ponto
ILG>1,10............. 2 pontos
Na&o seré pontuado ILG<1,00

Indice de Grau de Endividamento:
0,50<IGE<0,60...... 1 ponto IGE<0,50 2 pontos
Néo serad pontuado GE>0,60

b) Comprovacdo de UH’s ja concluidas, decorrentes de
contratos com a gentes financeiros autorizados pelo | Maximo de 20
Governo Federal:

Acima de 50 e até 250 unidades: 5 pontos
Acima de 250 e até 500 unidades: 7 pontos
Acima de 500 e até 1.000 unidades: 10 pontos
Acima de 1.000 e até 1.500 unidade: 15 pontos
Acima de 1.500 e até 2.000 unidades: 20 pontos

C) Comprovacdo, que a empresa esta aderida no




Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade | Méaximo de 4
do Habitat (PBQP-H), subsetor Edificacdes:
Nivel “A” ..o 4 pontos
Nivel “B” ....ccccovvnenne 3 pontos
Nivel “C” ......cccvvveeeen. 2 pontos
Nivel “D”.......ccccuveee.. 1 ponto
d) Declaracdo emitida pela Caixa Econémica Federal
de que empresa possui analise de crédito aprovada Méaximo de 1
pela Caixa Econémica Federal.
e) Comprovacao de Certificacdo no NDT — Nivel de
Desempenho Técnico fornecido pela Caixa Maximo de 1
Econbmica Federal
Pontuacdo Méaxima 32

11.1.1 A Comissao Permanente de Credenciamento, apds analise e atribuicdo de pontos
relativos a fase de credenciamento, procedera a classificacdo das empresas em ordem
crescente, em funcdo da pontuacdo obtida. No caso de empate na pontuagdo do item
11.1, o critério de desempate sera o seguinte:

a) O primeiro critério de desempate a ser considerado € a maior pontuacdo obtida no
PBQP-H;

b) Persistindo o empate no resultado da apuracdo, o desempate sera efetuado pela
identificacdo da maior quantidade de imdveis produzidos no ambito do Programa de
Habitacdo Popular do Governo Federal, no Estado do Rio de Janeiro, devidamente
comprovado;

c) Caso a empresa classificada declinar ou se porventura venha a ser impedida de
contratar, ou dar por abandono o Contrato, ou mesmo descredenciada, a convocagdo se
dara respeitando a ordem subsequente do credenciamento;

d) A credenciada podera ser contratada para mais de uma demanda simultaneamente,
desde que cumpridas as formalidades do Termo de Referéncia e deste Edital,

e) O chamamento das empresas credenciadas acontecera enquanto houver necessidade
dos servigos relativos as metas estabelecidas no Termo de Referéncia e neste Edital;

f) O critério de classificagdo deverd garantir a rotatividade das construtoras e/ou
incorporadoras credenciadas, visando assim, uma melhor logistica de execucdo das
obras. A ordem para as construtoras credenciadas sera da primeira para a segunda
colocacéo.

12- DA INTERPOSICAO DE RECURSOS:

12.1 Serd permitido, no presente credenciamento, a interposicdo de recurso contra a




decisdo de INABILITACAO quanto & documentacdo apresentada pelas empresas
participantes.

12.2 Pedidos adicionais de esclarecimentos acerca de quaisquer fatores referentes a este
edital, ou mesmo impugnacdo e recursos, deverdo ser encaminhados a Comisséo
Permanente de Credenciamento até o 3° dia Util anterior a data prevista para realizacdo
da primeira sessdo, exclusivamente por meio eletrbnico através do e-mail:
suphabitacaochamamento@gmail.com.

12.3 Dos atos praticados neste certame cabe recurso, devendo ser apresentado no prazo
de 5 (cinco) dias uteis a contar do dia posterior ao comunicado expedido pela
Comissdo Permanente de Credenciamento.

12.4 Havendo interposicéo de recurso, a Comissdo Permanente de Credenciamento dara
publicidade no sitio eletrénico da Prefeitura Municipal de Resende/RJ, quando entdo as
demais participantes poderdo apresentar contrarrazfes no prazo determinado nos
respectivos comunicados.

13- DA CONVOCACAO PARA ASSINATURA DO CONTRATO DE
CONTRAPARTIDA E PRESTACAO DE SERVICO:

13.1 A convocacao da empresa para assinatura dos instrumentos contratuais ocorrera
de acordo com a distribuicdo das demandas, conforme resultado da classificacao e
apos publicacao oficial.

13.2 A recusa injustificada da empresa convocada em assinar o termo de contrato, no
prazo e condigdes estabelecidos, equivale a inexecugdo total das obrigacGes assumidas,
sujeitando-a as penalidades previstas em lei, ap6s regular processo administrativo. A
recusa formal da prestacdo do servigo, por parte da credenciada, justificada ou néo,
implica em repasse para a proxima empresa, seguindo a ordem sequencial, conforme
resultado da classificacao.

13.3 A empresa que recusar o servigo, desde que justificado, serd automaticamente
transferida para o final da lista de credenciamento e, ap0s a terceira recusa, sera
excluida da lista de empresas credenciadas. Aquela empresa cuja recusa nao for
justificada formalmente ao ente Municipal, representado pela SUPERINTENDENCIA
MUNICIPAL DE HABITACAO, sera automaticamente descredenciada do presente
instrumento auxiliar.

14- DAS OBRIGACOES DA EMPRESA CONTRATADA:
14.1 E de responsabilidade da empresa selecionada atender as disposi¢es contidas no
Termo de Referéncia, que integra o presente Edital, em especial as disposi¢fes do

Capitulo 9, concomitante com as obrigac6es abaixo.

14.2 Elaborar os Projetos Basicos que sdo exigidos para o processo de Credenciamento.



Apbs a selecdo e contrato, a empresa devera desenvolver os projetos de Arquitetura, de
Paisagismo do empreendimento, os projetos complementares de engenharia, tudo
conforme as exigéncias e principios estabelecidos no Codigo de Obras e Edificacdes, no
Cddigo de Posturas e da Lei de Parcelamento do Solo e grupamentos habitacionais, no
perimetro urbano do municipio de Resende e distrito de Engenheiro Passos e,
suplementarmente, da Caixa Econémica Federal, Agente Financeiro, disciplinado
renormatizador do Codigo de Préaticas de Engenharia para Habitacdo. A seguir, 0s
projetos essenciais:

¢ Projeto de Arquitetura — Urbanismo - Paisagismo;

e Projeto Estrutural;

¢ Projeto de Instalac6es Elétricas/ telefonicas;

¢ Projeto de Instalagbes Hidrossanitarias;

e Projetos de Infraestrutura urbana; e,

e Outros que se fizerem necessarios para a fiel execucao.

14.3 Elaborar todos os instrumentos necessarios ao registro da incorporagdo imobiliaria,
na forma do que dispde a Lei n® 4.591/64 e demais legislacao aplicavel.

14.4 Promover o registro da incorporacao imobiliaria do empreendimento no cartério de
registro de imdveis competente para realizacdo da comercializacdo das Unidades
Habitacionais, sempre em absoluta observancia as diretrizes do Programa de Habitagédo
Popular do Governo Federal vigente, da Legislagdo Municipal, deste Edital e do
Respectivo Termo de Referéncia.

14.5 Elaborar e apresentar o cronograma fisico em prazos tecnicamente viadveis e
atendendo as exigéncias constantes deste Edital e do respectivo Termo de Referéncia,
contendo de forma clara prazo de etapa e/ou fase, com inicio vinculado a aprovacéo da
proposta de financiamento do Agente Operador do FGTS.

14.6 Comercializar as Unidades Habitacionais para proponentes mutuarios pré-
selecionados, na forma do que dispde a Lei Federal n° 11.977/2009 e Medida Proviséria
n® 1.162, de 14 de Fevereiro de 2023, observadas as diretrizes legais, deste Edital, do
Termo de Referéncia e das normas do Programa de Habitacdo Popular do Governo
Federal vigentes.

14.7 Obter e apresentar, quando da concluséo das Unidades Habitacionais, o Certificado
de Vistoria do Corpo de Bombeiros (caso necessario), “Habite-se” e Certiddo Negativa
de Débito (CND) do INSS.

14.8 Obter a Averbacdo da Construcdo a margem das respectivas matriculas, no
Cartorio de Registro de Imdveis competente.

15- DIRETRIZES PARA ELABORACAO DOS PROJETOS DE
ARQUITETURA DAS EDIFICACOES E DE IMPLANTACAO DO
EMPREENDIMENTO:



15.1 As HabitacGes Verticais Multifamiliares serdo constituidas por blocos de
apartamentos, e deverdo obedecer aos pressupostos do Cédigo de Obras e Edificagdes,
no Codigo de Posturas e da Lei de Parcelamento do Solo e grupamentos habitacionais,
no perimetro urbano do municipio de Resende e distrito de Engenheiro Passos.

15.2 Os projetos de arquitetura das unidades habitacionais, na escala de 1:50, contendo:
planta baixa, devidamente cotada, inclusive planta de cobertura informando o tipo de
material do telhado e da estrutura do telhado assim como a solugdo para o escoamento
da &gua pluvial; 02 (dois) cortes, sendo um transversal e um longitudinal, com cotas
verticais, 02 (duas) fachadas, sendo uma frontal e uma da fachada composta de mais
detalhes,e planta de locacédo na escala 1:100.

15.3 Cada unidade habitacional (UH) devera possuir area util minima de 41,50 m2
(quarenta e um e meio metros quadrados), possuindo em seu programa, ho minimo, uma
sala, dois quartos, banheiro, cozinha, area de servico e varanda. A area externa e
coletiva devera ser urbanizada, possuir um playground, acesso compativel e vagas de
garagem de acordo com a legislagdo municipal.

15.4 Os ambientes deverdo ser projetados considerando organizagdo e dimensdes
compativeis com as necessidades humanas, prevendo no minimo a disponibilidade de
espaco para colocacdo e utilizacdo de modveis e equipamentos, conforme NBR
15.575/2013, considerando atualizages.

15.5 Apresentar projeto de paisagismo, Quadro de Areas do empreendimento,
destacando area util e privativa; area total a ser construida; area de ocupacdo e area
permeavel, atendendo ao programa minimo para a unidade habitacional, além de
demonstrar as vagas de garagem, arruamento, playground e demais itens que compde
funcionalidades (proposta de coleta seletiva de lixo, caixa de correspondéncias,
interfone, etc) e paisagismo do empreendimento.

15.6 Os projetos devem seguir as exigéncias da Portaria MCidades n°725, de 15 de
junho de 2023.

16- DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO:
16.1 E de responsabilidade do Municipio:

16.1.1 Dispor de imoveis de sua propriedade para construcdo dos empreendimentos,
doados ao Fundo de Arrendamento Residencial. Analisar com prioridade e promover,
naquilo que for de sua responsabilidade, os atos atinentes a documentacao necessaria ao
registro da incorporacao imobilidria do empreendimento imobiliario e de suas unidades
habitacionais;

16.1.2 Dispor de imdveis publicos sem 6nus e/ou gravames, desocupados de invasoes,
limpos, localizados em nucleos urbanos que possuam vias de acesso asfaltadas, rede de



energia elétrica e rede de abastecimento de agua, independente do modelo construtivo
possuir alternativas viaveis ao atendimento de energia elétrica e abastecimento de agua
que ndo dependam diretamente da infraestrutura de servigos e/ou concessdes publicas.
Esses requisitos buscam ofertar espacos integrados a malha urbana existente na cidade,
ndo deslocando as familias para regiGes suburbanas e de pouco acesso a bens e servigos
publicos e comunitarios;

16.1.3 Obriga-se 0 municipio, no &mbito de suas competéncias, a priorizar a analise dos
pedidos de licenciamento ambiental, de requerimentos e pedidos licencas, aprovacoes,
alvards e outras exigéncias necessdrias a aprovacdo dos projetos e execucdo das
unidades habitacionais;

16.1.4 Sendo responsavel pela publicacéo do Edital, cabe ao Municipio monitorar todos
0s atos consequentes da edi¢cdo do mesmo, ai incluindo os prazos de solicitacdo de
Alvard de Construcdo, inicio das obras e o regular desenvolvimento das obras até a
conclusdo e expedicdo do Habite-se;

16.1.5 O municipio podera, mediante ato autorizativo do poder legislativo, conceder
incentivos fiscais e tributarios aos beneficiarios selecionados no &mbito desse programa
habitacional, decorrente deste chamamento publico.

16.1.6 Cumpre também ao Municipio ser protagonista na selecdo das familias a serem
beneficiarias, garantindo que as mesmas atendam aos requisitos da Caixa Econdmica
Federal podendo agregar outros requisitos que ndo sejam conflitantes com os
estabelecidos pelo Agente Operador-Financeiro;

16.1.7 E dever do Municipio promover a melhoria da infraestrutura urbana no entorno
do empreendimento bem como a implantacdo de equipamentos de servigos publicos
adequados as novas demandas populacionais;

16.1.8 Fica o Municipio obrigado também a cumprir com as demais disposi¢fes que
tenham carater de OBRIGACOES e que integrem o presente Edital e respectivo Termo
de Referéncia.

17 - DOS RECURSOS FINANCEIROS:

17.1 Por se tratar de Programa de Habitacdo Popular do Governo Federal, 0s recursos
financeiros para a contratacdo desse Chamamento serdo normatizados por instrumentos
que tratem das operacdes de credito com recursos advindos do FAR/FDS, conforme
Portarias n°® 724, 725 e 726 de 15 de junho de 2023, do Ministério das Cidades.

17.2 A empresa vencedora devera necessariamente contratar o empreendimento junto a
Caixa Econdmica Federal, Agente Operador-Financeiro e, para isso, ela devera ter
capacidade técnica e financeira suficiente para atender as exigéncias formuladas pelo
ente operador nacional.



17.3 Obriga-se a empresa contratada a informar e, a0 mesmo tempo, requerer
autorizacdo, tanto ao Agente Financeiro como ao Municipio, representado pela
Superintendéncia Municipal de Habitacdo, os recursos extras financiamento contratado
com a Caixa Econdmica Federal.

18 — DA GESTAO E DA FISCALIZACAO:

18.1 A GESTAO e a FISCALIZACAO de todo o procedimento de selecdo e
contratacdo, inclusive o acompanhamento ou execucdo administrativa do contrato, sera
feita pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Gestora do Contrato, como também pelo
ente municipal, por meio da COMISSAO DE FISCALIZACAO designada a esta
atuacao.

18.2 A Superintendéncia Municipal de Habitacdo exercerd a fiscalizacdo geral das
clausulas contratuais celebradas que digam respeito as obrigacbes no ambito do
Municipio.

18.3 A empresa contratada é obrigada a permitir e facilitar, a qualquer tempo, a
fiscalizagdo dos servicos, facultando-lhes o livre acesso as instalagbes do
empreendimento, sem que essa fiscalizagdo importe, a qualquer titulo, em
responsabilidade por parte do Municipio.

18.4 A COMISSAO DE FISCALIZACAO podera realizar inspecdes periodicas na obra,
a fim de verificar a execucdo dos servicos de acordo com as diretrizes do Codigo de
Obras, Codigo de Posturas, e da Lei de Parcelamento do Solo e grupamentos
habitacionais, no perimetro urbano do municipio de Resende e distrito de Engenheiro
Passos.

18.5 A COMISSAO DE FISCALIZAGAO notificara a CONTRATADA, por escrito,
sobre irregularidades verificadas no curso da execucao dos servi¢cos no ambito de suas
competéncias para fiscalizar.

18.6 A FISCALIZACAO sobre as atividades decorrentes do contrato de financiamento
com o Agente Financeiro, relacionadas a execu¢do do empreendimento, prazos,
cumprimento das clausulas atinentes aos projetos técnicos aprovados, cronograma
fisico-financeiro, qualidade dos materiais empregados, cumprimento da legislacdo
trabalhista e outros temas que estdo diretamente relacionados com a execucdo do
contrato de financiamento e execucdo do empreendimento ndo é de responsabilidade
direta do Municipio e sim do Agente Financeiro.

19- DAS PENALIDADES E MULTAS NO AMBITO DESTE EDITAL:
19.1 Constituem ilicitos administrativos, sem prejuizo das sangdes penais cabiveis:

a) A inexecucdo total ou parcial de qualquer das obrigacdes assumidas no ambito
do contrato de concessdo nao onerosa de direito real de uso;



b) Ensejar o retardamento da celebracdo e/ou execucdo do contrato de
financiamento, comprovado a partir de documentos produzidos pelo Agente
Financeiro;

c) Falhar ou fraudar na execucdo de qualquer dos contratos no ambito dos
empreendimentos celebrados com o Municipio de Resende/RJ, advindos deste
Edital;

d) Comportar-se de modo inidéneo; e

e) Cometer fraude fiscal.

19.2 Pela inexecucdo total ou parcial de clausulas dos instrumentos contratuais
celebrados com o Municipio de Resende/RJ a Administracdo poderd aplicar a
CONTRATADA as seguintes sancoes:

a) Adverténcia por escrito, cabivel sempre que o ato praticado, ainda que ilicito,
ndo seja suficiente para acarretar danos 8 MUNICIPALIDADE, suas instalacdes,
pessoas, imagem, meio ambiente, ou terceiros;

b) Multa de 0,1% (um décimo por cento) até 0,5% (cinco décimos por cento) por
dia sobre o valor da avaliacdo do lote publico dado em contrato de concessdo
ndo onerosa de direito real de uso, enquanto durar a irregularidade cometida e
notificada;

c) A reincidéncia que ensejou a sancdo de multa, podera replicar em penalidade
mais severa de até 10 (dez) vezes o percentual méximo estabelecido na clausula
no item anterior;

d) As multas devidas e/ou prejuizos causados a Municipalidade serdo inicialmente
cobrados administrativamente e, caso ndo se resolva na esfera administrativa,
havera recorréncia a esfera conciliatoria e, por fim, esgotadas as primeiras,
recorrer-se-a a esfera judicial.

20 - DOS PRAZOS - DO PROTOCOLO NA PREFEITURA - DO
PROTOCOLO NO AGENTE FINANCEIRO:

20.1 A empresa contratada, apos a formalizacdo contratual, terd o prazo maximo de 30
(trinta) dias para o protocolo de solicitagio do Alvara de Construcdo do
empreendimento, no 6rgdo municipal competente, juntando todos os projetos e
documentos exigidos conforme a legislacéo em vigor.

20.2 A empresa selecionada e contemplada para a construcéo de unidades habitacionais,
deverd apresentar ao Municipio, representado pela Superintendéncia Municipal de
Habitacdo, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias do registro do memorial de
incorporagdo junto ao cartorio competente, documento comprovando o protocolo de
pedido de financiamento, ou instrumento similar, junto a Caixa Econémica Federal.

20.3 A empresa contratada tera prazo de conclusdo das obras relativas ao
empreendimento conforme cronograma fisico-financeiro aprovado pela Caixa
Econdmica Federal. O andamento das obras serd acompanhado pelo 6rgdo GESTOR
DO CONTRATO. As condicdes de prorrogacao e outras condi¢cdes que digam respeito



aos prazos de execucdo do empreendimento deverdo ser disciplinadas pelo Agente
Financeiro, inobstante o poder de fiscalizagdo municipal.

20.4 Prevalecem as condicdes deste Edital e do Termo de Referéncia, e no caso de
situaces ndo previstas, a andlise ocorrerd as disposi¢es da Lei n® 14.133/2021 clc
Decreto n° 11.878/2024.

21— DAS DISPOSICOES FINAIS:
21.1 Cabe a(s) empresa(s) selecionada(s) e com contrato celebrado:

a) Alocar os recursos materiais € humanos necessarios a execucdao do objeto
deste chamamento, assumindo integral e exclusiva responsabilidade por
todos e quaisquer 6nus trabalhistas fiscais e previdenciarios;

b) Responder por eventuais danos causados ao Municipio e a terceiros,
decorrentes de culpa ou dolo seus ou de seus prepostos, na execucdo do
objeto deste credenciamento, cumprindo-lhe, quando envolvidos terceiros,
promover em seu proprio nome e as suas expensas, as medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias;

c) Manter durante toda a execugdo do credenciamento, em compatibilidade com
as obrigacOes assumidas, todas as condi¢Ges de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo, comprovando sua regularidade em relacdo aos
encargos previdenciarios.

22- DO PRAZO, DAS MODIFICACOES E ADITAMENTO:
22.1 O prazo de vigéncia deste chamamento durara enquanto surgirem novos lotes, a
depender do interesse e conveniéncia municipal na implementacdo do programa

habitacional Minha Casa Minha Vida.

22.2 ModificacGes e Aditamentos que sejam necessarios serdo publicados somente
apos proposicdo analisada e aprovada pela Municipalidade.

22.3 E possivel o cancelamento do Edital de Chamamento, mantidos os compromissos
por ventura celebrados, desde que haja parecer juridico formal orientando por essa
decisdo.

23- DOS CASOS OMISSOS:

23.1 Os casos omissos no ambito do Edital, processo seletivo e homologatério de
empresas serdo resolvidos pela Comissdo Permanente de Credenciamento.

23.2 Os casos omissos no ambito da celebragdo dos contratos do Municipio com
empresas selecionadas serdo resolvidos pelo ORGAO GESTOR DO CONTRATO.

23.3 O contrato de financiamento como Agente Financeiro sera regido por normas



préprias.

23.4 A Comissdo Permanente de Credenciamento e 0 ORGAO GESTOR DO
CONTRATO serdo assistidos pela Procuradoria Geral do Municipio ou instancias
juridicas formais da Municipalidade.

24-DO FORO E COMPOSICAO DO EDITAL:

24.1 As partes elegem o Foro da Comarca de Resende/RJ para dirimir quaisquer
questdes oriundas do presente instrumento que por outras formas ndo forem
solucionadas.

25— DOS ANEXOS:

ANEXO I: Proposta de Credenciamento

ANEXO I1I: Modelo de Declaragao
ANEXO I11: Modelo de Procuragéo

ANEXO IV: Termo de Selecéo
ANEXO V: Termo de Referéncia
ANEXO VI: Cadigo de Praticas de Engenharia para Habitacdo - CEF

Resende/RJ, 16 de abril de 2024

Alessandra Brand&o dos Santos
Superintendente Municipal de Habitacdo
Presidente da Comissdo Municipal de Credenciamento



ANEXO |: PROPOSTA DE CREDENCIAMENTO

A COMISSAO PERMANENTE DE CREDENCIAMENTO

Razdo social:

Ramo de atividade inicio:

Nome do representante legal do estabelecimento:

Cadastramento Municipal n.°:

CNPJ n°,

ISSON: Outros:

Endereco do estabelecimento:

Bairro: CEP:

Telefone:

€ )

Local, de de 2024

Carimbo/assinatura do Proponente (Razé@o Social/CNPJ)




ANEXO 11: MODELO DE DECLARACAO

DECLARAMOS, para o fim especial de participagdo neste Chamamento Publico n
02/2024, que a empresa de engenharia interessada em empreender em area do Municipio de
Resende/RJ visando a construcdo de unidades habitacionais verticais em parceria com a Caixa
Econdmica Federal:

e Que nossa empresa nao esta impedida de contratar com a Administracao
Publica, e encontra-se em situacdo fiscal regular junto a Prefeitura
Municipal de Resende/RJ;

e Que nossa empresa serd responsdvel pela construcdo integral do
empreendimento;

e Que nao foi declarada inidénea pelo Poder Publico de nenhuma esfera;

e Que ndo existe fato impeditivo ao nosso credenciamento;

e Que ndo possuimos entre nossos dirigentes (gerentes e sdcios), pessoa
com mandato eletivo, ou servidor da administracdo publica do Municipio
de Resende/RJ;

e Que ndo empregamos menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre e nem menor de 16 (dezesseis) anos para fins do
disposto no inciso V do art. 27 da Lei n°. 14.133/21 e suas alteracdes,
acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de 1999.

Por ser expressao da verdade, eu (nome, RG, CPF), representante legal desta empresa,
firmo a presente, para os devidos fins.

Local, de 2024

Carimbo/assinatura do Proponente (Razé&o Social/CNPJ)



ANEXO I11: MODELO DE PROCURACAO

Pelo presente instrumento particular, a empresa Jinscrita no CNPJ sob o
ne. , estabelecida na :
neste ato representada pelo sécio administrador conforme contrato social (nome,

nacionalidade, estado civil, profissdo, CPF, RG e endereco), outorgaa___ (nome, nacionalidade,
estado civil, profissdo, CPF, RG e endereco), amplos poderes para o fim de representa-la em todos
os atos do Chamamento Plblico n° _ / 2023 MUNICIPIO DE RESENDE/RJ, podendo
inclusive assinar quaisquer documentos referentes ao credenciamento, receber intimacGes e propor
ou desistir de recursos.

Local, de de 2024

Carimbo/assinatura do Proponente (Razdo Social,CNPJ)



ANEXO IV: MODELO DE TERMO DE SELEQAO
(Somente para conhecimento)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE RESENDE/RJ CHAMAMENTO PUBLICO N°. 02/2024.

PARA SELECAO DE EMPRESA DO RAMO DA CONSTRUCAO CIVIL
INTERESSADAS EM APRESENTAR PROJETOS E CONSTRUIR EMPREENDIMENTO
HABITACIONAL EM AREA A SER DOADA PELO MUNICIPIO DE RESENDE/RJ, DENTRO
DO PROGRAMA DE HABITACAO POPULAR DO GOVERNO FEDERAL.

O Municipio de Resende/RJ, concluido o processo de selecdo instituido pelo Edital de

Chamamento PUblico n°02/2024 constante do Processo Administrativo n® 16.525/2024, declara
selecionada a empresa de construcdo civil abaixo qualificada, no respectivo lote para o qual se
credenciou:

(qualificac@o da empresa selecionada)

A empresa selecionada devera apresentar a Caixa Econdmica Federal, no prazo
maximo de 60(sessenta) dias apds o recebimento da escritura publica de doacdo da area realizada a
partir deste Termo de Selecdo, a proposta contendo a documentacdo completa para analise e
contratacdo da operacdo no ambito do Programa de Apoio a Producdo com Financiamento a
Pessoa Juridica, com recursos provenientes do FGTS.

A proposta a ser apresentada pela empresa devera considerar as especificacGes para
unidades habitacionais indicadas pelos normativos da Caixa Econdmica Federal, do FAR/FDS e da
respectiva legislacdo do Municipio de Resende/RJ.

Findo o prazo estipulado sem que a empresa tenha cumprido as exigéncias constantes
nos itens anteriores, a critério do Municipio, este termo sera considera do nulo.

Resende/RJ, de de 2024

Presidente da Comissdo Permanente de Credenciamento

Ordenador de Despesas do Executivo Municipal



PREFEITURA MUNICIPAL DE RESENDE

ANEXO V
TERMO DE REFERENCIA

1. APRESENTACAO — PROPOSTA TECNICA:

1.1 O termo de referéncia em epigrafe tem por finalidade atender a selecdo de empresas
do ramo da construcdo civil interessadas em apresentar projetos e construir
empreendimentos habitacionais de interesse social localizados no municipio de Resende
— RJ, sendo a contratacdo realizada através do Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV), faixa 1, voltado para familias com renda bruta mensal de R$ 1.320,01 (hum
mil, trezentos e vinte reais e um centavo) a R$ 2.640,00 (dois mil seiscentos e quarenta

reais).

2. DO CHAMAMENTO PUBLICO:

2.1 Da fundamentacdo sobre a modalidade: A contratagdo, objeto deste Termo de
Referéncia, devera ocorrer por intermédio de Processo de Dispensa de Licitacdo, através
de Chamamento Publico, para fins de selecionar empresas da area de construcdo civil
para elaboracdo de projetos e propostas para constru¢des de unidades habitacionais.
Ademais este tipo de processo tem amparo legal, integralmente, no art. 4°, paragrafo
Unico da Lei Federal n° 10.188/2001 e demais legislacGes aplicaveis a este evento e nas
condicdes e exigéncias descritas no Edital e nas demais prescricdes legais aplicaveis ao

assunto.

2.2 Legislages aplicaveis: Lei Federal 10.188, de 12 de fevereiro de 2001, Lei Federal
n® 1.162 de 14 de fevereiro de 2023, Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei
Federal n° 11.977, de 07 de julho de 2009 e alteragOes, Portarias 724, 725 e 727 de 15

de junho de 2023 do Ministério das Cidades, InstrucGes Normativas e Resolugdes



Federais referentes aos recursos FAR, Medida provisoria n° 1.162, de 14 de fevereiro de
2023.

3. DO OBJETO:

3.1 O presente Termo de Referéncia tem por finalidade definir o conjunto de elementos
que norteardo o procedimento para selecionar empresa do segmento da construcao
civil, para execucdo de projetos e obras, para posteriormente apresentar junto a Caixa
Econdmica Federal, consubstanciados na producdo de aproximadamente 96 unidades
habitacionais, residenciais verticais, em empreendimento composto com sala, dois
quartos, cozinha, banheiro social, area de servico e varanda, com &rea construida
minima de 41,50m2 (quarenta e um e meio metros quadrados), objetivando a construcao

de habitacdo no &mbito do Programa Minha Casa Minha Vida.

3.2 Cabe salientar que a execucgdo das obras que compdem o presente objeto, deverédo
atender as diretrizes do Codigo de Praticas de Engenharia para Habitacdo e demais
normativos editados pelo Agente Operador-Financeiro e pelo programa Minha Casa,
Minha Vida - FAR/FDS — FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL/FUNDO
DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL.

4. DA JUSTIFICATIVA:

4.1 A criacdo do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), promovido pelo
Governo Federal, tem como objetivo a reducdo do déficit habitacional no pais, através
da criacdo de mecanismos de incentivo a producdo e aquisicdo de novas unidades
habitacionais, que proporcionem o acesso a uma moradia digna para familias de baixa

renda;

4.2 Considerando que o déficit habitacional no Estado do Rio de Janeiro é estimado em
476.000 (quatrocentos e setenta e seis mil) moradias, grande parte pertencentes a classe
gue compde a faixa de renda média de até trés salarios minimos, o Governo do

Municipio entendeu ser conveniente sua participacdo e intervencdo para a eficiente



consecucdo do PMCMV em seu territorio, através de medidas de fomento que

contribuam para implantacdo de empreendimentos no ambito do Programa;

5. DO TERRENO PARA EXECUCAO DAS UNIDADES HABITACIONAIS:

5.1 O Lote destinado para a construgdo das unidades habitacionais esta localizado na
area de terra denominada como Lote 28 da Quadra 01, do Loteamento Baixada da
Itapuca, com 7.730,00m?, de frente para a Rua Existente 3, n° 100, no municipio de
Resende/RJ, sob a matricula n° 44.066, aberta face ao remembramento da matricula
16.880 e matriculas 16.881, 16.882 e 16.883.

5.2 O lote acima mencionado é de propriedade da Prefeitura Municipal de Resende.

5.3 A meta minima para este momento esta projetada em 96 (noventa e seis) unidades
verticais multifamiliares, constituidas por blocos de apartamentos.

6. PRAZO PARA O INICIO DAS OBRAS:

6.1 A empresa contratada tera prazo de inicio das obras relativas ao empreendimento

conforme cronograma fisico-financeiro aprovado pela Caixa Econémica Federal.

7. DO PRAZO DE ENTREGA DAS OBRAS:

7.1 O prazo maximo previsto para a implantacdo total das Unidades Habitacionais
coletivas devera respeitar o cronograma fisico previsto na proposta apresentada

Empresa Selecionada, inclusive no que se refere a suas fases e etapas.

7.2 Desde que haja motivos devidamente justificados e a requerimento do adquirente,
podera se conceder a prorrogacdo dos prazos previstos no cronograma apresentado.

7.3 No caso de atraso no cronograma fisico, comprovadamente decorrentes de fatos
alheios a Empresa Selecionada, como a demora eventual nos processos de licenciamento,
aprovacOes, ou atrasos gerados pela propria administracdo, 0s prazos previstos no

cronograma poderdo ser prorrogados pelo mesmo prazo do atraso decorrente de



terceiros, devidamente comprovados.

8. DO PRAZO DE GARANTIA — RESPONSABILIDADE CIVIL:

8.1 O recebimento definitivo das obras por parte da Administracdo ndo exclui a
responsabilidade da Empresa Selecionada pela correcdo dos vicios de construcdo que
surgirem. Nesse sentido, o proprio Codigo Civil estabelece no art. 618 a
responsabilidade do empreiteiro em responder, em contratos de empreitada de edificio ou
outras construgdes consideraveis, “durante 0 prazo irredutivel de cinco anos, pela

solidez e seguranca do trabalho, assim em razdo dos materiais, como do solo”.

9. DA ESPECIFICACAO DOS SERVICOS:

9.1 Os empreendimentos serdo constituidos por edificagbes habitacionais

multifamiliares e deverdo possuir as seguintes especificagdes minimas:

9.1.1 As unidades habitacionais deverao ser constituidas de sala, dois quartos, cozinha,
banheiro social, area de servico e varanda, com area construida minima de 41,5m?2

(quarenta e um e meio metros quadrados);

9.1.2 Os ambientes deverdo ser projetados considerando organizacdo e dimensdes
compativeis com as necessidades humanas, prevendo no minimo a disponibilidade de
espaco para colocacdo e utilizacdo de moveis e equipamentos, conforme NBR
15.575/2013.

9.2 A empresa devera elaborar os Projetos de Arquitetura e complementares das
Unidades Habitacionais conforme as exigéncias dos 6rgdos competentes, 0s quais
deverdo estar obrigatoriamente adequados as Especificacbes Minimas exigidas no
Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, normas legais vigentes (ABNT),
Caodigo de edificagBes do Municipio, condicdes e peculiaridades constantes deste Termo

de Referéncia. A saber, 0s projetos s&o:

a) Projetos de Arquitetura;

b) Projetos Estruturais;



c) Projetos de InstalacGes Elétricas de baixa tensdo com prontuario NR10;

d) Projetos Luminotécnicos das areas comuns dos condominios;

e) Entrada de energia com transformador e projeto de medicdo agrupada (aprovados da
Enel);

f) A empresa devera solicitar viabilidade técnica a Enel e a Agua das Agulhas Negras
para os empreendimentos;

g) Projeto de SPDA,

h) Projeto de CFTV;

i) Projeto de incéndio com seus complementares;

j) Projeto de gas;

) Projeto de logica;

m) Projeto de acesso;

n) Projeto de paisagismo;

0) Projetos de instalacdes hidraulicas;

p) Projeto de infraestrutura urbana;

q) Projetos de Urbanismo;

r) Projeto de drenagem de aguas pluviais e drenos embutidos de climatizacao;

s) Projeto de rede de telefonia.

9.3 Conducbes do processo de aprovacdo dos projetos necessarios a execucdo e

construcdo das Unidades Habitacionais;

9.4 Promogdes do registro do empreendimento no cartério de registro de imoveis
competente para realizacdo da comercializacdo das Unidades Habitacionais, sempre em
absoluta observancia as diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida previsto na Lei
Federal n° 11.977/2009 e Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de Fevereiro de 2023;

9.5 Execucdes das obras de edificacdo das Unidades Habitacionais, observadas as

diretrizes legais e orientacBes constantes deste Termo de Referéncia;

9.6 Comercializacdo das Unidades Habitacionais para proponentes mutuarios pré-
selecionados, pela prefeitura, observadas as diretrizes legais e deste Termo de

Referéncia, do Edital e normas dos programas vinculados ao presente projeto;



9.7 Obtengdo e apresentacdo, quando da conclusdo das Unidades Habitacionais,
“Habite-se”, Certiddo Negativa de Débitos (CID) do INSS;

9.8 Obtencdes da Averbacdo da Construcdo a margem das respectivas matriculas, no

Cartdrio de Registro de Imdveis competente;

9.9 Elaboracéo e apresentacdo dos projetos e documentos necessarios a viabiliza¢do do
empreendimento junto aos Agentes Financeiros autorizados para contratacdo do
financiamento, segundo as exigéncias do Programa Minha Casa Minha Vida previsto na
Lei Federal n° 11.977/2009 e Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de Fevereiro de 2023.

9.10 As unidades habitacionais serdo construidas em area de propriedade do Municipio
de Resende, Rio de Janeiro, visando a implementacdo do Programa Minha Casa Minha
Vida previsto na Lei Federal n° 11.977/2009 e Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de
Fevereiro de 2023, para atendimento das necessidades populacionais quanto ao déficit
habitacional, de modo a promover o direito a moradia, ao desenvolvimento econdmico,
a geracdo de emprego e de renda, bem como melhorar a qualidade de vida da populagéo

urbana no municipio de Resende.

9.11 Na elaboracdo dos projetos referente as 96 (noventa e seis) unidades
habitacionais, a empresa selecionada devera contemplar, tanto quanto possivel,
medidas inovadoras relacionadas a sustentabilidade ambiental e demais métodos de
desenvolvimento sustentavel, que deverdo ser previamente aprovados pelo Ente

Municipal.

9.12 Para efeito do paragrafo anterior, consideram-se medidas sustentaveis as solucdes
ambientais, de eficiéncia energética e de conforto térmico e acustico, tanto para as
edificacbes quanto para os espacos livres publicos, incorporando economia no uso de
energia e agua, sistema de captacdo e reuso de &gua, fontes alternativas de energia e

destinagdo adequada de residuos.

9.13 Nos projetos de arquitetura, também deverdo ser demonstradas as unidades

acessiveis voltadas as pessoas com deficiéncia.



9.14 PROJETOS INICIAIS:

9.14.1 A empresa selecionada seré responsavel pela elaboracéo e aprovacao dos projetos

arquitetonicos, complementares e de urbanismo, compreendendo:

9.14.1.1 Layout Arquitetonico — Criacdo dos layouts das edificacGes arquitetonicas, tais

como edificios, quiosques, saldes de festas, guaritas, depositos;

9.14.1.2 Implantacdo Humanizada — Locacdo de toda area do terreno, situando as
edificacBes arquitetonicas, circulages, calcamentos, arruamentos, areas de parques,
pracas e jardins, areas de estacionamento, acessos, dimensionamentos especificos. (nesta
etapa deverdo ser ajustadas todas as normativas Municipais, Estaduais e Federais de

acordo com as respectivas taxas e porcentagens de uso e suas destinacoes).

9.14.2 PROJETO DE ARQUITETURA E PROJETOS COMPLEMENTARES:

9.14.2.1 Projeto Arquitetdnico destinado a aprovacdes e a execucdo da obra, sendo que
este deve conter plantas baixas humanizadas do pavimento térreo e pavimento tipo dos
blocos, além de plantas humanizadas das &reas comuns, demonstrando as unidades

acessiveis e a rota acessivel do empreendimento;

9.14.2.2 Elaboracdo de todos os projetos complementares (conforme item 9.2 .);

9.14.2.3 Assinatura da RRT junto ao CAU/CREA referente ao Projeto Arquitetdnico,

urbanismo e demais projetos complementares;

9.14.2.4 Memorial Descritivo: destinado as aprovacGes municipais, Caixa Econdmica
Federal e para o processo de licitacBes das Construtoras, definindo marcas, produtos a
serem usados, modelos construtivos a serem empregados, gerando a métrica para

manter a qualidade da execucdo da obra;

9.14.2.5 Imagens em 3D das Fachadas dos Edificios e imagens gerais do

empreendimento para divulgagéo por parte da Prefeitura Municipal de Resende.



9.14.3 ESPECIFICACOES DAS UNIDADES HABITACIONAIS:

9.14.3.1 O projeto para producdo de Unidades Habitacionais deverd contemplar a
construcdo de 96 (noventa e seis) Unidades Habitacionais, distribuidas na areas

contemplada no item 5.1 deste Termo de Referéncia;

9.14.3.2 As especificagdes técnicas construtivas e executivas minimas das Unidades
Habitacionais deverdo obedecer rigorosamente as normas do Programa Minha Casa
Minha Vida, previstas na portaria n® 725 de 15 de junho de 2023, na Lei Federal n°
11.977/2009 e Medida Provisoria n°® 1.162, de 14 de Fevereiro de 2023;

9.14.3.3 O quantitativo minimo de Unidades Habitacionais podera ser modificado pela
Empresa Proponente, desde que garantida a qualidade da construcdo e respeitadas as

legislacbes ambiental e urbanistica, exigidas neste Termo de Referéncia;

9.14.3.4 Os projetos executivos, complementares e o memorial descritivo, das
Unidades Habitacionais estardo a cargo da Empresa Proponente e deverdo: (i) atender
as especificacbes minimas e aos programas de acessibilidade do Programa Minha Casa
Minha Vida previsto na Lei Federal n°® 11.977/2009 e Medida Provisoria n® 1.162, de
14 de Fevereiro de 2023; estar em conformidade com a legislacdo vigente e normativas
aplicaveis; e atender aos requisitos necessarios para aprovacdo da proposta pelos
Agentes Financeiros autorizados, segundo as exigéncias do Programa Minha Casa
Minha Vida;

9.14.3.5 Qualquer alteracdo ou substituicdo dos Projetos ou especificacbes
apresentadas e/ou a propositura de novas tecnologias deverdo obrigatoriamente ser
previamente aprovadas pela Prefeitura do Municipio de Resende e poderdo ter seus

custos acrescidos no Preco Maximo da Unidade Habitacional.

10. DO PREGCO MAXIMO DAS UNIDADES HABITACIONAIS:

10.1 O Preco Méaximo da Unidade Habitacional proposto devera ser igual ou menor

que o Preco Mé&ximo de Unidade Habitacional avaliada pelo agente financeiro.



10.2 No Preco Maximo das Unidades Habitacionais (PMUH) estéo incluidos os seguintes
custos: Elaboracdo de Projetos; Despesas cartoriais e outras necessarias ao registro
do empreendimento e implantagdo das Unidades Habitacionais; Custo de Construgédo
das Unidades Habitacionais conforme especificacdes minimas deste Termo de
Referéncia; Despesas para obtencdo dos documentos referentes a conclusdo da
construcdo das Unidades Habitacionais, dentre eles: Certiddo Negativa de Débitos
(CND) do INSS, e averbagdo de termo de conclusao de obra “habite-se”; e,

Responsabilidade Técnica e garantia de todas as obras e construgoes.

11. DAS CONDIGCOES DE PARTICIPACAO:

11.1 Somente serdo admitidas Pessoas Juridicas que comprovem através de documentos
de registros ou autorizacbes legais e que detenham ramo de atividade voltado a

execucdo de obras e servigos de engenharia.

11.2 Poderdo participar Pessoas Juridicas que atenderem a todas as exigéncias
constantes neste Termo de Referéncia e seus anexos, devendo arcar com todos 0s custos
decorrentes na elaboracdo e apresentacdo de documentacOes, ndo sendo devida
nenhuma indenizagéo as empresas participantes pela realizacéo de tais atos.

11.3 Somente poderdo participar Pessoas Juridicas que possuam certificado de anélise de
risco de crédito favoravel e vigente expedido pela Geréncia Nacional de Risco de

Crédito e Operaces - GERIC, da Caixa Econdmica Federal.

11.4 E vedada a participacdo de Pessoa Juridica enquadrada em quaisquer das hipoteses

a seguir elencadas:

11.4.1 Que estejam com faléncia decretada;

11.4.2 Que estejam inadimplentes junto a Caixa Econdmica Federal (CEF), e ou que
possuirem seu nome inscrito nos 6rgaos de protecdo ao crédito SPC/ Serasa, ou ainda que

tenham titulos protestados em cartorios;

11.4.3 Que dentre seus dirigentes, socios, responsaveis técnicos ou legais, dentre suas



equipes técnicas, bem assim dentre eventuais subcontratados figure quem seja ocupante
de cargo ou emprego na Administragdo Publica Direta ou Indireta e/ou servidor da
Caixa Econdmica Federal;

11.4.4 Que tenham sido declaradas inidéneas por orgdos da Administracdo Publica
Direta ou Indireta, nas esferas: Federal, Estadual ou Municipal, enquanto perdurarem os
motivos determinantes da puni¢do ou punidas com suspensdo, desde que a punicdo

alcance esta Administracdo e/ou a Caixa Econémica Federal (CEF).

11.5 A participagdo da empresa interessada implicaré na aceitagdo integral e irretratavel
dos termos, condi¢des e anexos bem como a observancia das normas e regulamentos
aplicaveis ao Programa Minha Casa Minha Vida previsto na Lei Federal n° 11.977/2009
e Medida Provisoria n® 1.162, de 14 de Fevereiro de 2023.

12. DOCUMENTACAO DE HABILITACAO:

12.1 HABILITACAO JURIDICA: Conforme disposto na Lei n° 14.133/2021 (Institui
normas para Licitacbes e Contratos da Administracdo) e disposto neste edital de

chamamento;

12.2 REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA: Conforme disposto na Lei n°
14.133/2021 (Institui normas para Licitacdes e Contratos da Administracdo) e disposto
neste edital de chamamento;

12.3 QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA: Conforme disposto na Lei
n°® 14.133/2021 (Institui normas para Licitacbes e Contratos da Administracdo) e
disposto neste edital de chamamento;

12.4 QUALIFICACAO TECNICA PESSOA JURIDICA: Conforme disposto na Lei
n°® 14.133/2021 (Institui normas para Licitacbes e Contratos da Administracdo) e

disposto neste edital de chamamento, em especial:

12.4.1 Registro ou prova de inscricdo da pessoa juridica no Conselho Regional de

Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),



dentro do seu prazo de validade, constando os responsaveis técnicos compativel com os

projetos que irdo executar;

12.4.2 Certiddao de registro junto ao CREA - Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia, ou ao CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo, dos profissionais
responsaveis técnicos da empresa, cujos nomes porventura ndo constem no registro

acima;

12.4.3 Prova de vinculo com a empresa proponente, dos profissionais que compdem o

seu quadro técnico na condig&o de:

a) Empregado, neste caso a comprovacao deverd ser realizada mediante Carteira de

Trabalho ou ficha de registro do empregado;

b) Autdbnomo, neste caso a comprovacao deverd ser mediante o respectivo contrato de

prestacdo de servico, com firma reconhecida em cartorio;

c) Para s6cio de empresas, neste caso a comprovacdo podera ser feita através de ato
constitutivo empresarial, Ata da Assembleia em que se deu sua investidura no cargo ou,
ainda, do Contrato Social.

12.5 A Proponente devera apresentar declaracdo em modelo préprio afirmando que os
servigos a serem executados caso seja vencedora do processo atende os requisitos e

especificacOes técnicas e diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida;

12.6 Para efeito de caracterizacdo desta pertinéncia e compatibilidade serdo observados

0S mesmos parametros dispostos no Termo de Referéncia;

12.7 Curriculo de cada profissional do quadro técnico;

12.8 Copia autenticada do Diploma registrado no MEC dos responsaveis técnicos ou
copia autenticada da Carteira Profissional emitida pelo Conselho de Classe.

12.9 Declaragéo de que atende as condi¢6es do Programa Minha Casa Minha Vida para



contratacdo junto aos agentes financeiros autorizados;

12.10 Declaragdo de que ndo emprega menores de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, bem como menores de dezesseis anos, em qualquer trabalho,

salvo na condicdo de aprendiz, a partir de quatorze anos;

12.11 Declaragéo de Habilitacdo emitida pela Caixa Econdmica Federal, contendo dados

da empresa participante;

12.12 Atestado e ou Certificado de Conformidade com o Sistema de Gestdo da Qualidade
PBQP-H, informando o nivel da empresa dentro do programa;

12.13 Cadastro Informativo de Pessoas Fisicas e Juridicas com Relacionamento com a
CAIXA — CONRES (a ser emitido pela CEF);

12.14 Apresentacdo de pelo menos um Atestado de Capacidade Técnica, fornecido por
pessoa juridica de direito publico ou privado, acompanhado da respectiva Certidao de
Acervo Técnico — CAT, (com registro de atestado) onde fique comprovado a execugao
de servicos semelhantes ao objeto do Edital e deste TR.

12.15 A Certiddo de Acervo Técnico (CAT) constituird prova da capacidade técnico-
profissional da pessoa juridica, somente se o responsavel técnico indicado estiver a ela
vinculado como integrante de seu quadro técnico. Assim, deve-se apresentar a

comprovacdo do vinculo do responsavel técnico com a empresa.

13. DAS SANCOES E PENALIDADES:

13.1 Pela inexecucdo total ou parcial de clausulas dos instrumentos contratuais
celebrados com o Municipio de Resende/RJ a Administragdo poderd aplicar a
CONTRATADA as seguintes sangoes:

13.1.1 Adverténcia verbal ou escrita, quando houver qualquer paralisagdo nao
autorizada ou quando houver descumprimento de qualquer clausula do Contrato e/ ou

nas faltas leves ndo acarretem prejuizos de monta a execugdo do contrato, ndo eximindo



0 advertido das demais san¢fes ou multas;

13.1.2 Suspensdo por até 2 (dois) anos de participacdo em licitacbes do Municipio, no
caso de inexecucdo parcial ou total do contrato, sendo aplicada segundo a gravidade e se

a inexecucdo decorrer de violagéo culposa da contratada;

13.1.3 Declaracdo de inidoneidade para participar de licitacdo e contratar com as
Administracdes Publicas Federal, Estadual e Municipal, quando a inexecucdo do
contrato decorrer de violacdo dolosa da contratada, enquanto perdurarem 0s motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a sua reabilitacdo na forma da
legislacdo em vigor.

13.2 Na aplicacdo destas penalidades serdo admitidos 0s recursos previstos em lei.

13.3 As penalidades acima poderdo ser aplicadas isoladas ou cumulativamente, nos
termos da Lei n° 14.133/2021.

13.4 Nao seréo aplicadas as multas decorrentes de “casos fortuitos" ou "forga maior",

devidamente comprovados.

14. DO GERENCIAMENTO E FISCALIZACAO:

14.1 Os servigos objeto deste Termo de Referéncia estardo sujeitos a mais ampla,
irrestrita e rigorosa fiscalizacdo, a qualquer hora, em todas as areas abrangidas pelos
mesmos, obrigando-se a empresa a prestar todos os esclarecimentos necessarios que lhe

forem solicitados.

14.2 O acompanhamento e a fiscalizacdo da execucdo do contrato consistem na
verificacdo da conformidade do servico adquirido, de forma assegurar o perfeito
cumprimento do contrato, devendo ser exercido pelo gestor do contrato, que podera ser

auxiliado pelo fiscal técnico e fiscal administrativo do contrato.

14.3 A fiscalizagdo de prestacdo dos servicos serd exercida também por um

representante da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, para o seu



acompanhamento e a sua fiscalizacdo, ao qual competira dirimir as ddvidas que
surgirem no curso da prestacdo dos mesmos e de tudo daré ciéncia a empresa, podendo
sustar, recusar, mandar refazer ou fazer quaisquer servigos que estejam em desacordo

com o contrato, tais como:

14.3.1 Verificar junto a empresa contratada e seu preposto se estdo tomando todas as
providéncias necesséarias para 0 bom andamento dos servigos, através do Fiscal de

contrato Indicados pelas Secretarias;

14.3.2 Orientar: estabelecer diretrizes, dar e receber informacdes sobre a execucgdo do

contrato;

14.3.3 Fiscalizar: verificar o material utilizado e a forma de execucdo do objeto do

contrato, confirmando o cumprimento das obrigacdes;

14.3.4 Interditar: paralisar a execucdo do contrato por estar em desacordo com 0

pactuado; Intervir: assumir a execucao do contrato;

14.3.5 Informar: a Administragdo o cometimento de falhas e irregularidades detectadas
pela Contratada que implique comprometimento da aquisicdo e/ou aplicacdo de

penalidades previstas;

14.3.6 Ter total conhecimento do contrato e suas clausulas;

14.3.7 Solicitar a seus superiores, em tempo habil para ado¢do das medidas convenientes,

decisOes e providéncias que ultrapassarem a sua competéncia;

14.3.8 Zelar pelo bom relacionamento com a contratada, mantendo um comportamento
ético, probo e cortés; Conferir os dados das faturas antes de atesta-las, promovendo as

correcBes devidas e arquivando copia junto aos demais documentos pertinentes;

14.3.9 Anotar todas as ocorréncias relacionadas com a execugéo do contrato, informando
ao Gestor do Contrato aquelas que dependam de providéncias, com vistas a

regularizacéo das faltas ou defeitos observados;



14.3.10 Acompanhar e controlar, quando for o caso, as entregas e o estoque de materiais
de reposicéo, destinados a execucdo do objeto contratado, principalmente quanto a sua

quantidade e qualidade;

14.3.11 Formalizar, sempre, os entendimentos com a Contratada ou seu Preposto,
adotando todas as medidas que permitam compatibilizar as obrigacdes bilaterais;

14.3.12 Avaliar constantemente a qualidade da execucéo contratual, propondo, sempre

que cabiveis medidas que visem reduzir gastos e racionalizar 0s servicos;

14.3.13 Observar rigorosamente os principios legais e éticos em todos 0s atos inerentes
as suas atribuicdes, agindo com transparéncia no desempenho das suas atividades,

sendo, posteriormente, nomeados os servidores para fins de fiscalizacéo.

15. DA OBRIGACAO DO CONTRATANTE E DO CONTRATADO:

15.1 Conforme dispGe o edital de chamamento.

16. DAS DISPOSICOES GERAIS:

16.1 A selecdo realizada na forma preconizada neste chamamento publico somente tera
eficacia se for celebrado contrato no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida
previsto na Lei Federal n® 11.977/2009 e Medida Proviséria n® 1.162, de 14 de Fevereiro
de 2023, entre a empresa e a Caixa Econdmica Federal, ndo cabendo ao Municipio

ressarcir a empresa por qualquer valor despendido.

16.2 Além das exigéncias contidas neste Edital, a empresa vencedora devera atender as
demais condi¢bes de contratagdo, conforme critérios estabelecidos pela Caixa

Econdmica Federal.

16.3 Quando autorizado e aprovado pelo municipio, os projetos da empresa selecionada

serdo encaminhados a Caixa Econémica Federal (CEF) para definitiva contratacéo.



16.4 A aprovacdo das analises econdmico-financeira e cadastral, da empresa

selecionada, sera efetuada pela Caixa Econémica Federal (CEF).

17. DECLARACAO:

Atesto para os devidos fins que as informagfes constantes no presente Termo Sao
veridicas, sob as penas da lei, e de minha inteira responsabilidade, e esta de acordo com
as Leis n° 14.133/2021, Lei Federal n° 11.977/2009, Medida Provisoria n°® 1.162, de 14
de Fevereiro de 2023, Portarias 724, 725 e 727 de 15 de junho de 2023 do Ministério

das Cidades, entre outras aplicaveis ao processo em tela.

Alessandra Brandao dos Santos
Superintendente Municipal de Habitagéo
Matricula n° 24.871

Natalia Costa Fernandes
Arquiteta
Matricula n® 25.698 — CAU: 113570-8



ANEXO VI: Codigo de Praticas de Engenharia para Habitacdo - CEF



NA
CA, 4 Cddigo de Préticas de Engenharia para Habitacdo

Grau de sigilo

#PUBLICO

1. IDENTIFICACAO

1.1 Proponente

Nome CNPJ
1.2 Empresa Construtora
Nome CNPJ
13 Empreendimento Proposto
Nome do Empreendimento
Endereco Complemento
Bairro Municipio UF CEP
2. ORIENTAQC)ES INICIAIS
2.1. Estara disponivel em canteiro de obras a seguinte documentacéo:
a) Projetos correspondentes a etapa de obra em execucao;
b) Memorial descritivo;
c) Alvara de construgéo valido;
d) Livro de Ordem (Diario de Obra);
e) Documentacdo do Programa de Qualidade — PBPQ-h.

2.2. Serdo obedecidas a boa técnica, o previsto no Memorial Descritivo aprovado pela CAIXA e as normas da
ABNT (Associacéo Brasileira de Normas Técnicas) aplicaveis a todos os sistemas e materiais empregados na
obra a época da analise/contratacéo do empreendimento, a exemplo da ABNT NBR 15.575:2013 — Edificacdes
Habitacionais — Desempenho e ABNT 9050:2015 - Acessibilidade a edificagbes, mobiliario, espagos e
equipamentos urbanos.

2.3. Serdo atendidas, as normas das concessiondrias dos servigos publicos locais para todos 0s servigos a serem
executados e as normas da legislacdo municipal, bem como as especificagbes minimas estabelecidas pelos
regramentos dos programas habitacionais para todos os projetos a serem executados.

2.4. Certificac@o/Ensaios: serdo utilizados materiais que tenham producao industrial com certificagdo PSQ/PBQP-H,
e na auséncia de PSQ para o produto, os que tenham certificagdo emitida por Organismos de Certificagdo de
Produto (OCP) acreditado pelo INMETRO, desde que ndo estejam indicadas como “ndo conforme” pela
certificacdo PSQ/PBQP-H.

2.5. As edificagdes produzidas oferecerdo condi¢cdes de habitabilidade, funcionalidade, salubridade, seguranca,
estabilidade e solidez.

2.5.1. Todos os ambientes das unidades habitacionais deverdo contar com area suficiente para inscrever, de forma
adequada e funcional, o mobiliario e circulagbes minimas para quartos, sala, cozinha, banheiro e area de
servigo, observando o que for exigido na postura municipal, e quando o municipio ndo tratar do tema, adotar
referéncias técnicas reconhecidas a exemplo do Anexo F da NBR/ABNT 15.575 — parte 1, podendo ser aceitas
propostas com mobiliarios que tenham dimensdes menores desde que permaneg¢am funcionais e proporcionais
ao numero de leitos da unidade.

2.6. Serdo executados 0s ensaios e controles tecnoldgicos necessarios as diversas etapas da obra (sondagens,

controle do grau de compactacdo de aterros, ensaios CBR, ensaios de concreto, blocos, prismas etc.) e
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2.7.

a)
b)

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.4

3.4.1.

3.4.2.

a)
b)
c)

d)
e)

disponibilizadas as informacdes sobre a qualidade e controle tecnolégico dos materiais utilizados no
empreendimento, conforme determinacdo ABNT.

Ao final das obras, sera disponibilizada aos adquirentes/beneficiarios/mutuérios a seguinte documentacéo:

Todos os projetos (inclusive complementares, de ampliacéo e adaptacdo, quando for o caso);
Memoriais descritivos;

Manuais do Usuario/Proprietario, com informag6es sobre o sistema construtivo, responsabilidade e contatos,
especificagdes dos materiais, condigBes de uso e orientages para manutencéo periédica do imovel.

SERVICOS PRELIMINARES
DIVISAS

Nos empreendimentos em loteamento ou condominio, os lotes privados ou areas privativas nao devem fazer
divisa com Areas de Preservacdo Permanente (APP) ou Areas de Faixa de Dominio. Nesses casos, a fim de
mitigar o risco de ocupagéo irregular e garantir acesso livre para manutencdo e fiscalizacdo das areas de
preservacao, deverdo prever em seu contorno ou divisa, vias de circulagcdo (ruas, passeios, ciclovias) ou areas
de uso comum, no caso de condominios.

No caso de lotes em que os fundos fagam divisa com glebas ainda ndo parceladas e ndo enquadradas nas
condicdes anteriores, sera obrigatéria apresentacdo de solucdo de drenagem para toda a area ocupada
adequada a topografia do terreno e, preferencialmente, voltada para a frente.

IMPLANTACAO

Os projetos ndo deverdo prever abertura de janelas, eirados, terracos ou varandas em paredes paralelas a
divisa do terreno, a menos 1,50m da linha diviséria que delimita as propriedades contiguas, tanto em
loteamentos quanto em condominios.

As janelas cuja visdo néo incida diretamente sobre a linha diviséria, como as perpendiculares, ndo poderao ser
abertas a menos de 0,75 m desta divisa.

TRABALHO EM TERRA

Serdo utilizados dispositivos de contencao, provisérios ou permanentes, necessarios para garantir a limpeza,
estabilidade e integridade do entorno da obra.

A espessura minima de raspagem da camada vegetal superficial sera adequada ao tipo de terreno, solo e
vegetacao.

Os materiais utilizados para aterro serdo de primeira qualidade e isentos de matéria organica, entulhos ou
impurezas. Os aterros serdo executados em camadas com espessura compativel com o tipo de solo, utilizando
equipamento na umidade ideal e grau de compactagdo minimo definido em projeto especifico.

TALUDES, DESNIVEIS E CONTENCOES

Quando ocorrerem desniveis superiores a 1,00 m, serdo previstas contengdes (arrimo) com sistema de
drenagem conforme projeto especifico acompanhado da respectiva ART/RRT.

A execucgdo de arrimo poderd ser substituida por solugdo em talude, desde que atendidas as seguintes
condicionantes:

Todos os taludes, qualquer que seja o desnivel, obrigatoriamente estardo contemplados no projeto de
terraplenagem/ patamariza¢éo, com apresentacao de respectiva ART/ RRT;

Para os taludes em aterro, a inclinagdo sera de até 45° e, em corte, de até 60°. Para inclinagbes superiores,
sera apresentado estudo comprovando sua estabilidade, com apresentagdo de respectiva ART/ RRT;

A execucdo de taludes respeitara as poligonais do terreno do empreendimento, sendo vedadas invasdes aos
terrenos vizinhos;

Taludes de altura até 1,50 m possuirdo dispositivos de drenagem no pé do talude;
Taludes de altura superior a 1,50 m possuirdo dispositivos de drenagem no pé (base) e na crista (topo).
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3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.4.7.

a)
b)

c)

d)

e)

3.4.8.

3.4.9.

41.230 vO06 micro

Os dispositivos de drenagem dos taludes serédo interligados ao sistema de captacédo e a drenagem das cristas
prevera descida das aguas através de canaletas ou escadarias de dissipagao.

Nas areas de uso comum, todos os taludes, independentemente da altura, receberéo protecdo superficial com
vegetagdo em toda sua extenséo, avangando até o limite dos dispositivos de drenagem.

E recomendavel a execucao de protecdo vegetal para as areas privativas ndo pavimentadas.

Havera previsdo de guarda-corpo ou outro tipo de inibidor de acesso, adequado a cada caso, para desniveis
superiores a 1,00 m em areas comuns de circulagéo ou acesso e quando a distancia livre na horizontal entre o
limite da &rea de circulagao e a crista do talude ou arrimo for inferior a 1,00 m.

A distancia minima da edificacéo até taludes ou arrimos internos no empreendimento sera de:

No minimo 1,50 m, da edificacdo (implantada sobre o plano superior do talude, a partir de sua face externa
mais proxima) até a crista do talude;

No minimo 1,50 m, da edificacdo (implantada sobre o plano inferior do talude, a partir de sua face externa mais
préxima) ao pé do talude, para desniveis de até 3,00 m;

Igual ou superior @ metade do desnivel para inclinagcdes até 45°, da edificacdo (implantada sobre o plano
inferior do talude, a partir de sua face externa mais préxima) ao pé do talude, para desniveis superiores a 3,00
m;

Igual ou superior a 2/3 do desnivel para inclinagdes acima de 45°, da edificacdo (implantada sobre o plano
inferior do talude, a partir de sua face externa mais préxima) ao pé do talude, para desniveis superiores a 3,00
m;

1,50 m ou (altura do arrimo - 1,00 m), o que for maior, da edificacdo (a partir de sua face externa mais préxima)
até o muro de arrimo.

Taludes com desnivel superior a 6,0 m de altura deverdo prever a execu¢ao de bermas ou solugao técnica com
mesmo desempenho em relag@o a seguranca, solidez e estabilidade.

A tabela a seguir resume as condicdes e parametros para analise de estabilidade e os afastamentos minimos
das edificagfes:

Parametros e condi¢8es para analise da estabilidade e afastamento minimo de taludes

Inclinagéo
Desnivel
as45° 45°<a<60° a260°
D=2/3 . D=2/3H;
. Estudo comprovando a
D=15m; - Estudo comprovando a
- estabilidade em caso de s .
Previsdo de drenagem ) estabilidade;
. X : aterro; e
interligada ao sistema de o Previsdo de bermas e
~ . Previsdo de drenagem . -
H<3,0m captacdo considerando . . . drenagem interligada ao
) interligada ao sistema de : x
canaletas ou escadarias de = . sistema de captacéo
. ! captacdo considerando :
drenagem para descida da agua . considerando canaletas ou
. canaletas ou escadarias de )
da crista. . escadarias de drenagem para
drenagem para descida da : . .
A : descida da agua da crista.
agua da crista.
Inclinagéo
Desnivel
a<45° 45°<a<60° 0a=60°
D =2/3H;
' D =2/3 H;
_ . Estudo comprovando a
D =H/2; - Estudo comprovando a
. estabilidade em caso de o )
Previsdo de drenagem . estabilidade;
. . . aterro; e
3,0m < interligada ao sistema de o Previsao de bermas e
~ . Previsdo de drenagem ; :
H< captacao considerando . : - drenagem interligada ao
. interligada ao sistema de : =
6,0m canaletas ou escadarias de ~ . sistema de captagéo
. - captagéo considerando :
drenagem para descida da agua . considerando canaletas ou
) canaletas ou escadarias de )
da crista. . escadarias de drenagem para
drenagem para descida da . . .
A . descida da 4gua da crista.
agua da crista.
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3.4.10.

3.4.11.

3.4.12.

4.1.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.2

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Inclinagéo
Desnivel
as45° 45°<a<60° a=260°
D = H/2; D =2/3 H; D =2/3 H;
Estudo comprovando a Estudo comprovando a Estudo comprovando a
estabilidade; estabilidade; estabilidade;
Previsdo de bermas e Previsdo de bermas e Previsdo de bermas e
H26,0m drenagem interligada ao drenagem interligada ao drenagem interligada ao
sistema de captacéo sistema de captagéo sistema de captacéo
considerando canaletas ou considerando canaletas ou considerando canaletas ou
escadarias de drenagem para escadarias de drenagem para escadarias de drenagem para
descida da agua da crista. descida da agua da crista. descida da agua da crista.

H: altura do talude, do pé até a crista; a: inclinagédo do talude; D: afastamento da face externa da edificagdo mais proxima ao
plano do talude.

Para utilizacdo de afastamentos inferiores aos citados nos itens acima, deverédo ser comprovadas condi¢des de
segurangca e de habitabilidade, principalmente a garantia de insolacdo e ventilagdo, através de estudo
especifico realizado de acordo com as normas vigentes, inclusive quanto aos requisitos da norma de
desempenho, com ART/ RRT recolhida.

Em qualquer situacéo, se o estudo de estabilidade geotécnica indicar pardmetros mais restritivos, estes serdo
acatados.

Os taludes dentro de cada lote de empreendimento ou frac@o ideal de condominio ocupardo no méaximo 12%
da sua érea.

INSTALACOES

GERAL

Somente serdo utilizadas tubulages aparentes nas fachadas e areas comuns se forem de gés, incéndio e
aguas pluviais.

As tubulacdes externas as edificacdes serdo fixadas rigidamente & estrutura e possuirdo protecdo mecanica
em todo o pavimento térreo.

As tubulagBes aparentes internas as unidades habitacionais seréo resistentes a impactos e receberéo protegédo
mecanica (carenagem), com excec¢do das tubulagdes de gas, para as quais as definicdes/ exigéncias de
protecdo deverdo seguir a norma especifica (ABNT e Corpo de Bombeiros).

INSTALACOES ELETRICAS E TELEFONICAS

Os circuitos serdo dimensionados de forma independente, no minimo 4, sendo 1 para chuveiro, 1 para tomadas
de uso especifico e 2 para iluminagéo/ tomadas.

Serao previstos no minimo 3 pontos de tomadas de uso especifico, sendo 2 para cozinha/area de servico e 1
para o chuveiro com poténcia minima de 5.400 W e compativel com mercado local.

Entende-se como ponto de tomada cada caixa de luz, independentemente do nimero de tomadas existentes
na caixa.

INSTALACOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO

As instalacBes de agua serdo executadas prevendo a medi¢do individualizada para cada unidade habitacional,
ficando a instalagdo do hidrdmetro a cargo da concessionaria local ou dos conddéminos quando a
concessiondria ndo realizar a instalacdo desse equipamento.

Serao previstos registros internos a unidade habitacional para cada prumada de agua fria ou quente.

Serdo executadas ventilacdes (respiro) para as redes de esgoto de banheiro.
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4.3.4.

4.3.5.

4.4,

44.1.

4.5.

45.1.

4.5.2.

4.5.3.

4.6.

4.6.1.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

513

5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

Para casas, sera executado extravasor da caixa d’agua, o qual conduzird a agua para a parte externa da
cobertura.

Ser& prevista caixa de gordura nas instalagdes de esgoto, locada necessariamente em area comum com
acesso livre.

INSTALAGCOES DE COMBATE A INCENDIO

As instalacdes de combate a incéndio serdo executadas de acordo com o projeto aprovado pelo Corpo de
Bombeiros e NBR vigentes.

INSTALACOES DE GAS

As instalag8es de gas serdo executadas de acordo com o projeto especifico, em conformidade com as normas
da concessionéaria local e NBR vigentes.

Nao serdo executadas tubulagcdes em ambientes enclausurados
A bateria de botij6es para edificacBes verticalizadas devera obrigatoriamente ser alocada no pavimento térreo.
SISTEMA DE PROTECAO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS (SPDA)

Sera executado conforme necessidade, exigéncia e/ou prescricdes do Corpo de Bombeiros local e da ABNT.

INFRAESTRUTURA

ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL, ESGOTAMENTO SANITARIO E DRENAGEM DE
AGUAS PLUVIAIS

No caso de Condominio Horizontal ou Loteamento, as interligacdes serdo realizadas juntamente com as
respectivas redes para todos os lotes e fragBes ideais, evitando rasgos futuros na pavimentacao.

No dimensionamento da drenagem, sera considerada a area de contribuicdo do empreendimento, bem como
as contribuicdes a montante.

Havendo necessidade de direcionar rede de agua ou efluentes para terrenos vizinhos, estes serdo canalizados
e o registro da servidao de passagem sera efetuado na matricula do imovel.

PAVIMENTACAO
Os lotes e fragOes ideais financiados terdo acesso através de vias com pavimentagdo definitiva.

Todas as vias do empreendimento serdo dimensionadas e receberéo sinalizagao horizontal e vertical de acordo
com sua tipologia (arterial, local, circuito do transporte coletivo/6nibus).

DRENAGEM
No dimensionamento do sistema de drenagem, deverdo ser considerados tempos minimos de
recorréncia/retorno de 2 a 5 anos para os elementos de microdrenagem e entre 10 e 25 anos para elementos

de macrodrenagem, ou condi¢do mais restritiva conforme projeto ou postura Municipal.

Os projetos deverdo prever solugdo de drenagem com destinagdo de aguas pluviais dentro do proprio lote
conforme postura Municipal.

Devem ser observados, nos projetos, parametros que visem mitigar os riscos associados a ocorréncia de
enchentes, cheias, alagamentos, enxurradas, deslizamentos de terra, solapamento de taludes ou eventos afins.

O nivel do terreno onde serdo edificadas as unidades habitacionais, com cota mais desfavoravel, devera ser
superior a cota do nivel maximo da maior cheia com tempo de retorno/recorréncia de 100 anos.
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5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.

5.3.8.

5.4.
5.4.1.

5.4.2.

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.3.

6.3.1.

6.3.1.1.

6.3.1.2.

a)

b)

d)
e)

f)

Para casos de terreno alagadico, sujeito a inundagdo ou variagdo de marés, o nivel do terreno, onde sera
edificada a unidade habitacional com cota mais desfavoravel, sera superior a cota do nivel maximo da maior
cheia com tempo de retorno/recorréncia de 200 anos.

O projeto de drenagem devera evitar opcdes de escoamento por bombeamento, sendo recomendavel que o
escoamento seja integralmente por gravidade.

Serdo evitadas solugbes que prevejam elementos de drenagem enterrados proximos as superficies inclinadas
dos taludes.

Os projetos considerardo solugbes que evitem o afluxo de agua para os lotes do empreendimento,
principalmente em vias com declividade de 7% ou superior e garantam a estanqueidade das edificagdes.

GUIAS, SARJETAS, SARJETOES DE CONCRETO
As guias e sarjetas serdo assentadas sobre terreno mecanicamente compactado.

No caso de guias pré-moldadas, serdo executados “travesseiros” de apoio de concreto na face externa das
juncdes das pecas (lado calgada), para evitar seu tombamento.

ALVENARIA

Nas alvenarias em geral, todos os vdos das unidades habitacionais possuirdo vergas e contravergas
grauteadas, que deverdo estar previstas em projeto estrutural, atendendo a norma especifica.

ALVENARIA ESTRUTURAL

Resisténcia e dimensdes dos blocos serédo especificados em projeto estrutural atendendo as seguintes normas:

ABNT NBR 15961-1 — Alvenaria estrutural — Blocos de concreto — Parte 1: Projeto

ABNT NBR 6136 — Blocos vazados de concreto simples para alvenaria — Requisitos

ABNT NBR 15812-1 — Alvenaria estrutural — Blocos cerdmicos — Parte 1: Projetos

ABNT NBR 15270-1 — Componentes ceramicos - Blocos e tijolos para alvenaria - Parte 1: Requisitos

Os projetos protocolados para aprovacdo no 6rgao competente pelo licenciamento a partir de 07/02/2021,
estardo sujeitos ao atendimento da ABNT NBR 16868-1:2020 — Alvenaria Estrutural — Parte 1: Projetos, em
substituicdo as ABNT NBR 15961-1:2011 e ABNT NBR 15812-1:2010.

Deverao ser apresentados, sempre que solicitados durante a fase de obra, os ensaios de resisténcia do bloco e
de prisma conforme NBR especifica.

PAREDE DE CONCRETO MOLDADA NO LOCAL — ABNT NBR 16055

A espessura da parede sera definida em projeto estrutural, levando-se em consideragdo 0s aspectos
estruturais e de desempenho, devendo possuir no minimo 10 cm para unidade com pé-direito de até 3,00 m.

Para edificacbes de até 2 pavimentos, podera ser aceita espessura minima de 8 cm apenas nas paredes
internas.

Sera apresentada comprovacdo de atendimento de desempenho térmico através de relatério de ensaio,
somente dispensavel quando ocorrerem as seguintes condigées simultaneamente:

Pé-direito minimo (piso a teto, acabados) de 2,50 m (ou maior se previsto nas especificacdes minimas dos
programas habitacionais);

Espessura minima das paredes e da laje = 10 cm;
Telhado com telhas de fibrocimento (esp. = 6 mm), telhas de concreto (esp. = 11 mm) ou telhas ceramicas;
Presenca de atico entre a laje horizontal e o telhado com altura minima de 50 cm;

Faces externas das paredes pintadas com tonalidades médias ou claras para as zonas bioclimaticas Z1 a Z7 e
tonalidades claras com emprego de produto isolante térmico na cobertura para a zona bioclimatica Z8;

As UH terdo sua individualizacdo garantida, em loteamento ou condominios de casas e sobrados, mesmo no
caso de geminagéo.
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6.3.2.

6.3.2.1.

a)

b)

6.3.2.2.

6.4.
6.4.1.

6.4.2.

6.4.3.

7.1.

b)

7.2.

7.2.1.

7.2.1.1.

7.2.2.

8.1.

9.1.

9.2

9.3.

DETALHES EXECUTIVOS

Junta fria de concretagem da parede do pavimento térreo com o piso:

Serda previsto desnivel de no minimo 3 cm entre o piso interno das unidades habitacionais térreas e a cal¢ada
de contorno do empreendimento e esta devera ter caimento minimo de 0,5% voltado para o terreno;

Quando houver concretagem descontinua, sera prevista impermeabilizagdo da junta fria de concretagem nas
faces externa e interna da parede, com alturas minimas conforme item “impermeabilizagao”.

Serd prevista impermeabilizacdo da junta fria de concretagem na face externa da parede, em todos os
pavimentos.

PAREDES DE GEMINACAO

Para Empreendimentos em loteamentos as paredes de geminacao serdo duplas.

Para Empreendimentos em condominios de casas térreas e sobrados, podem ser admitidas paredes simples
de geminacdo com dimensdo minima de 19cm. Para utilizagdo de espessuras menores, devera ser

comprovado o atendimento a NBR 15.575 — Edifica¢cdes Habitacionais — Desempenho.

Em todos os casos, as paredes de geminacéo serdo estendidas até o telhado, com fechamento do oitéo.

ESQUADRIAS — JANELAS, PORTAS E BATENTES

As janelas, portas e 0s componentes serdo entregues sem danos e, sempre que necessario, serao protegidos
até o final da obra/entrega das unidades para evitar sujeira, respingos de argamassa e tintas, observando que:

Madeira: O acabamento serd liso, sem farpas, n6s ou fibras arrepiadas.

Aco: Serdo limpas, com protecdo antiferrugem, perfeitamente esquadrejadas, sem rebarbas e saliéncias de
solda.

OBSERVACOES GERAIS

Requadro da Janela: tera acabamento alisado e sem imperfeicdes. Quando os contramarcos ndo forem
solidarizados a estrutura, as juntas receberéo aplicacdo adequada de vedante para evitar infiltrages de agua.

E recomendada a utilizacdo de selante a base de poliuretano ou poliéster para calafetacdo de janelas. Caso
seja proposto outro material, 0 desempenho similar devera ser comprovado através de Laudo Técnico do
fabricante.

Possiveis certificados do fabricante ndo eximirdo a construtora da sua responsabilidade quanto a qualidade e
atendimento dos requisitos de desempenho das esquadrias.

FERRAGENS

Serdo executados 0s rebaixos ou encaixes necessarios para instalagdo das dobradicas, fechaduras,
acabamentos, puxadores e outros componentes que tenham producéo industrial.

VIDROS

Para vidros instalados em obra que ndo comp8em esquadrias completas vindas de fabrica, as espessuras
minimas seréo:

Espessura do Vidro Largura Maxima Comprimento Maximo
3 mm 0,60m 1,30 m
4 mm 1,00 m 1,80 m

Quando utilizados caixilhos prontos (fornecimento completo pelo fabricante), as espessuras dos vidros deverédo
ser acompanhadas de ensaios efetuados, de modo a comprovar a espessura adequada. Os ensaios serdo
efetuados para cada tipo de caixilho, levando-se em consideracéo suas dimensdes e formatos.

No caso de especificacdo de vidros em portas de acesso as unidades/ blocos, ou em janelas ou painéis que
cheguem até o piso para alturas abaixo de 1,10m a partir do nivel do piso interno, deverao ser instalados vidros
de seguranca (aramado, laminado ou temperado).
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9.4.

10.

10.1.

10.2
10.3.

10.3.1

10.4.

10.5.

10.6.

10.6.1.

10.6.2.

Sera ainda utilizada massa ou silicone para fixagcdo dos vidros nas esquadrias de aco, aplicada em duas
demados, pelos dois lados do rebaixo, com acabamento liso, de forma que nédo haja vazios entre as esquadrias
e os vidros.

COBERTURA

O telhado suportara cargas transmitidas por pessoas e objetos nas fases de montagem e manutencéo, além de
resisténcia ao arrancamento pela acdo de ventos.

Seré previsto telhado para empreendimentos financiados com recursos do FGTS.
Todas as edificagdes deverdo prever laje de forro no ultimo pavimento.

Nos casos de operagdo de mercado, para unidades térreas ou sobrados, é possivel aceitar solugdo de
cobertura com forro sem laje, desde que comprovado desempenho minimo por meio de apresentagéo de FAD.

Para materiais que possuem alguma restricdo de uso, tal como amianto, sera observada regulamentacéo
especifica.

Areas de servico externas, contardo com cobertura que abrigue minimamente a &area necessaria para
instalacéo de tanque, maquina de lavar roupas e area de circulagcdo em frente ao mobiliario com pelo menos 60
cm da largura.

ESTRUTURA DE MADEIRA
A madeira a ser utilizada na execugdo de qualquer peca componente de estrutura de telhado sera de boa
qualidade, seca e isenta de brocas, rachaduras, grandes empenamentos, sinais de deterioragdo e quaisquer

outros defeitos que possam comprometer sua resisténcia ou aspecto.

Toda a madeira utilizada na execucdo da estrutura de telhados receberd protecdo por pincelamento de
inseticida e fungicida.

10.6.2.1.No caso de estruturas de madeira em Pinus ou Pinho do Parand, o processo sera por impregnacdo em

10.7

10.7.1.

10.7.2.

10.8.

10.8.1

10.8.2

10.8.3

10.8.4

10.9

10.9.1.

autoclave.

ESTRUTURA METALICA

Sera utilizado ago resistente a corrosdo ou devidamente protegido com camada antioxidagdo. Todos os
elementos metélicos utilizados para fixacdo da estrutura serdo protegidos contra oxidagao, inclusive contra

formacé&o de pilha galvanica.

Caso o empreendimento se encontre em regido litordnea ou ambiente agressivo, devera ser evitado o uso de
material sujeito a corrosao, ou possuir tratamento adequado.

TELHAS

Todas as telhas componentes das duas primeiras fiadas do beiral serdo fixadas individualmente, salvo quando
houver forro no beiral.

Os vaos oriundos do encontro da alvenaria com as telhas serdo adequadamente vedados.

Telhas de fibrocimento, ago, plasticas, isotérmicas e similares somente serdo utilizadas sobre laje, no caso de
edificagdes multifamiliares, com previsdo de platibanda em todo o perimetro da edificagdo ou sem platibanda
com calha em toda a extenséao da borda.

Para telhas de fibrocimento, a espessura minima serd de 6 mm, seguindo caimentos, recobrimentos e sentido
de montagem propostos pelo fabricante. Os elementos de fixacdo serdo galvanizados (parafusos, ganchos,
arames e conjuntos de vedacao).

FORROS

Para o caso de edificagdes com mais de 3 pavimentos, ser& instalado forro em todo o beiral.
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10.9.1.1.

10.10.

10.10.1.

10.10.2.
10.11.

10.11.1.

11.

111

11.2

11.3

1131

11.3.2

11.3.2.1.

11.3.3.

11.4.

11.4.1.

11.4.2.

11.4.3.

11.5.

11.5.1.

11.5.2.

1153

11.5.4.

Admite-se beiral sem forro desde que utilizadas telhas ceramicas ou de concreto, com no minimo as duas
primeiras fiadas das telhas amarradas de acordo com a inclinagdo e desde que apresentado detalhamento da
solucéo de fechamento e acabamento externo da interface entre a alvenaria e o telhado.

CALHAS E RUFOS

Serdo sempre utilizados nas solugdes de telhado que ndo preveem beiral e deverdo ser de material com
tratamento anticorrosivo.

Os rufos terdo pingadeira.
PE-DIREITO

Em todos os coémodos e em todas as tipologias construtivas, o pé direito devera ser o exigido pela
municipalidade ou no minimo de 2,50m medido a partir do revestimento acabado do piso até o forro, admitindo-
se reducdo para 2,30m em vestibulos, halls, corredores, instalagfes sanitérias e despensas ou maior se
previsto nas especificagdes minimas dos programas habitacionais.

REVESTIMENTO, ACABAMENTO E PINTURA

Os diversos tipos de revestimentos terdo superficies desempenadas com textura homogénea em todos os
pontos, com arestas horizontais ou verticais retilineas, vivas e uniformes.

Para evitar fissuras, serdo adotadas ag8es preventivas de adequacéo do traco da argamassa as condicdes
climéticas locais.

PAREDES

Sera executado revestimento externo adequado para acabamento final em pintura ou textura impermeavel,
conforme normas vigentes.

Todas as paredes e tetos de areas internas deverdo ser revestidas antes da aplicacdo da pintura ou
revestimento ceramico.

O revestimento sera dispensado para lajes e paredes de concreto macico desde que o acabamento esteja
regularizado e plano o suficiente para aplicagdo da textura final.

Quanto a aplicacdo de revestimento ceramico, admite-se a execucdo sem chapisco de revestimento na base,
desde que observados os procedimentos para garantia do desempenho.

PISOS

N&o serdo utilizadas pecas ceramicas com diferentes tonalidades, defeituosas ou de lotes de fabricagédo
diferentes em um mesmo pano ou painel.

O piso do box tera caimento no sentido do ralo.
As cotas dos pisos serdo superiores a cota da calgada ao redor da casa.
PINTURA

N&o sera executada pintura final sem a execugao de argamassa de regularizacdo (reboco, massa corrida etc.)
quando a superficie apresentar rugosidade excessiva e/ou imperfei¢cdes, independente do previsto em projeto e
memorial.

Nas paredes externas sera utilizada no minimo tinta latex acrilica ou textura impermeavel.

Sera executada a quantidade de demdos necessaria para a obtencdo de um adequado recobrimento e
acabamento da superficie, desde que atendido o minimo de 2 (duas) demaos.

Quando utilizada textura acrilica internamente, esta devera ter acabamento fino.
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11.6.
11.6.1.

11.6.2

11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

11.6.6.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

a)
b)

c)

12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

13.

13.1.

SOLEIRAS E PEITORIS
Serdo instaladas soleiras de pedra natural nas portas de acesso as unidades.

Serdo instaladas soleiras ou baguetes na alteragcéo de nivel, com desnivel maximo de 1,5 cm e largura idéntica
a da parede acabada.

Seréo executados em todos os véos de janela peitoris em pedra natural, elemento pré-moldado de concreto ou
solugdo equivalente que evite manchas de escorrimento de agua.

As solugbes equivalentes utilizadas nas paredes de concreto moldadas na obra deverdo ser detalhadas e
demonstrar os cuidados tomados no projeto para se evitar possiveis manchas de escorrimento de agua do véo
das janelas.

Os peitoris assentados atenderdo alguns detalhes executivos, como a previsdo de uma inclinagdo minima de
3% em direcao ao lado externo da edificacdo e a adogdo de pingadeiras de no minimo 2,5 cm, com sulco ou
friso na extremidade e pequenas laterais, visando evitar o escorrimento ao longo da fachada.

O peitoril ainda respeitard transpasse de no minimo 2 cm de cada lado (esquerdo e direito) do véo.

IMPERMEABILIZACAO

Todos os pisos de areas molhadas das unidades, como banheiros, areas de servico e areas descobertas, bem
como de areas molhaveis, quando houver ralos, deverdo ser impermeabilizados.

Conforme NBR 9575, ndo serdo considerados sistema de impermeabilizagdo: lona plastica, pintura asféltica
(aquela que ndo forma membrana) e argamassa dosada em obra com uso de aditivo que ndo siga as
recomendacgdes expressas do fabricante.

O tipo de impermeabilizacdo sera determinado segundo a solicitagdo imposta e observara, no minimo, as
seguintes condigdes:

Umidade ascendente da fundacao para as alvenarias: seréa realizada impermeabilizacéo resistente a solicitagéo
imposta pela umidade do solo;

Altura de 60 cm nas paredes externas em todo o perimetro do pavimento térreo sujeitos aos efeitos da agua de
respingo;
Banheiros, area de servico e sacadas:

Nas paredes internas, a impermeabilizacdo alcancara uma altura minima de 20 cm acima do nivel do piso
acabado;

Os ralos e as tubulagdes que transpassarem as lajes impermeabilizadas serdo fixados na estrutura e possuirdo
detalhes especificos de arremate e reforgos de impermeabilizagéo.

Sera executada impermeabilizacdo nas faces dos muros em contato com o solo e revestimento (no minimo
chapisco) nas faces expostas.

Paredes em contato com o solo: serdo necessariamente executadas com solucdo adequada de
impermeabilizacdo nas faces em contato com o solo e protecdo mecénica associada a dispositivo de
drenagem.

Junta fria de concretagem da parede dos pavimentos tipo com a laje inferior: sera prevista impermeabilizacéo
da junta fria de concretagem na face externa da parede.

Junta fria devido a concretagem parcial do pavimento tipo (concretagem em duas etapas): sera prevista
impermeabilizacdo da junta fria de concretagem na face externa da parede.

Na apresentacéo de solugéo de projeto com destina¢do da cobertura para uso privativo ou comum, podera ser
aceita solucédo de impermeabilizacdo com aplicacdo de protecdo mecénica e revestimento.

LIMPEZA DE OBRA

Ap6s a conclusao dos servigos sera feita limpeza final em toda a obra e conferéncia do perfeito funcionamento
de todas as instalagdes, aparelhos, metais sanitarios, fechaduras, pisos, vidros, azulejos etc.
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13.2. A obra seréa entregue completamente limpa, com ceramicas e azulejos totalmente rejuntados e lavados, assim
como com aparelhos, vidros, bancadas e peitoris isentos de respingos.

14. IDENTIFICACAO DAS UNIDADES — COMUNICACAO VISUAL

14.1. A obra sera entregue com toda comunica¢éo visual necesséria para sua funcionalidade.

14.2. A obra serd entregue com placas de identificacdo das unidades habitacionais (casas ou apartamentos),
quadras, vias, blocos e demais instalacdes e benfeitorias do empreendimento de forma a permitir correta
localizagdo de cada imével.

14.3. Na utilizagdo de sistemas construtivos autoportantes, sera instalada placa de adverténcia quanto a demoli¢cdo
de paredes e lajes (ainda que parcial) em parede externa e visivel para todos os blocos do empreendimento.

14.4. MARCACAO DOS LOTES

14.4.1. Em loteamentos ou condominios de casas onde ndo existirem previsdo de muros de fechamento, os lotes
serdo entregues devidamente demarcados por piquetes.

14.4.2. Nos condominios a area demarcada por piquete é a da area privativa da unidade habitacional.

15. REQUISITOS DE ACESSIBILIDADE
15.1. ACESSIBILIDADE EM AREAS COMUNS

15.1.1. O desnivel maximo do lote em relacdo a via publica devera possibilitar acesso a uma das entradas da unidade
habitacional com declividade méaxima de 8,33%, exigivel em todas as unidades do Programa Casa Verde e
Amarela (PCVA) — Grupo 1 e nas unidades adaptaveis nos empreendimentos de mercado.

15.1.2. Todos os empreendimentos habitacionais, independente do programa ou fonte de recurso, atenderdo aos
requisitos de acessibilidade nas areas publicas e de uso comum, conforme disposto no escopo da NBR
9050/2015, em projeto especifico com registro de ART/RRT especifica ou em conjunto com o projeto de
arquitetura.

15.1.3. Em loteamentos ou condominios, sera prevista rota acessivel interligando as areas de uso comum,
equipamentos de lazer, vagas de garagem acessiveis e unidades habitacionais acessiveis ou adaptaveis, com
piso regular e antiderrapante, faixa livre de 1,20m e inclinag@es inferiores a 5%.

15.1.4. As inclinagdes a partir de 5% em rotas acessiveis atenderdo aos requisitos para rampas constantes na NBR
9050.

15.1.5. Seréo instalados corrimdos em ambos os lados dos degraus, escadas e rampas.

15.1.5.1.Em loteamentos, a acessibilidade nas calcadas e passeios publicos contiguos as vias de circulagcdo e
estacionamentos é atendida com uma inclinacdo maxima de 8,33% sem a necessidade de instalagdo de
corrimdos duplos ao longo de todo o percurso.

15.1.5.2.Em condominios residenciais horizontais ou verticais, as calgadas e passeios contiguos as vias de circulagao
de veiculos e estacionamentos se assemelham as calgadas e passeios publicos, portanto a acessibilidade
também é atendida com inclinagdo maxima de 8,33% sem necessidade de instalacdo de corrimdos, mesmo
quando constituem rota acessivel.

15.1.6. A rota acessivel sera destacada no projeto, com a indicacdo das cotas de niveis, inclinagbes praticadas em
cada trecho da rota, patamares, areas de manobra e sinalizacao tatil e visual de alerta e direcional, se for o
caso.

15.1.7. A rota acessivel podera incorporar estacionamentos, calgcadas rebaixadas, faixas de travessia de pedestres,
corredores, escadas e rampas, elevadores e equipamentos eletromecénicos, entre outros elementos de
circulacao.

15.1.7.1. Para edificagbes multifamiliares acima de 2 pavimentos recomenda-se previsdo em projeto de area destinada
a instalacéo de elevador de passageiros.
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15.1.8.

15.1.9.

15.1.10.

A sinalizacgao tatil e visual direcional no piso sera instalada no sentido do deslocamento das pessoas, quando
da auséncia ou descontinuidade de linha-guia identificavel, em ambientes internos ou externos, para indicar
caminhos preferenciais de circulagdo. Geralmente apresenta-se conjugada a sinalizacéo tatil e visual de alerta.

A sinalizacao tatil e visual de alerta no piso sera instalada quando da existéncia de desniveis, no acesso a
equipamentos como elevadores, quando ocorrer mudancgas de dire¢édo, na indicacdo de opgdes de percurso,
no inicio e término de degraus, escadas e rampas (inclusive patamares) e na indicacdo da travessia de
pedestres.

Para a travessia de pedestres em vias do empreendimento sera prevista a utilizagdo de faixas elevadas ou
rebaixamento de calgadas.

15.1.11.0 passeio publico atendera o padrao municipal e, na falta deste, devera ser prevista faixa livre de circulagéo

15.1.12.

15.1.13.

a)

b)
c)
d)
e)

f)

15.1.14.

15.1.15.

15.1.16.

15.1.17.
15.1.18.

15.1.19.

15.1.20.

15.1.21.

com 1,20m.

Os salBes de festas, piscinas e demais equipamentos de lazer de uso comum, localizados em qualquer
pavimento, deverdo estar dispostos na rota acessivel, prevendo inclusive a execug¢do de rampas ou instalagdo
de elevadores para transposigao de pavimento.

Quando existirem banheiros de uso comum, 5% do total de cada peca sanitaria, com no minimo um (1) sera
adaptado para uso de pessoas com deficiéncia, além de estarem incluidos na rota acessivel. Para esses
sanitarios:

Serd inscrita area para manobra de cadeiras de roda sem deslocamento que permita a rotagédo de 360° (circulo
com diametro de 1,50m), sendo que a area de manobra pode se sobrepor no maximo 0,10m sob a bacia
sanitaria e 0,30m sob o lavatorio;

Serd assegurada area necesséria para a transferéncia lateral, perpendicular e diagonal para a bacia sanitaria;
As areas de transferéncia terdo no minimo as dimensées do MR (0,80m x 1,20m);

A area do boxe podera ser utilizada como area de transferéncia;

O banco articulado, se existente, tera sua instalacao prevista em parede perpendicular a do registro.

O lavatério sera instalado dentro do sanitario ou boxe acessivel, ndo sendo permitida a utilizacéo de lavatorio
externo.

Os banheiros de guaritas, vestiarios de funcionarios e demais estruturas destinadas exclusivamente ao uso de
empregados do condominio, ndo precisam ser adaptados para uso de pessoas com deficiéncia.

As rampas serédo dimensionadas da seguinte forma:

Inclinagdo  admissivel em cada | Desniveis maximos de cada segmento | NUmero maximo de
segmento de rampa (%) de rampa (m) segmentos de rampa

5,00 (1:20) 1,50 Sem limite

5,00 (1:20) <i<6,25 (1:16) 1,00 Sem limite

6,25 (1:16) <i< 8,33 (1:12) 0,80 15

Entre os segmentos de rampa, assim como no seu inicio e término, serdo previstos patamares com dimenséo
longitudinal minima de 1,20m.

Os patamares situados em mudancas de direcdo terdo dimensdes iguais a largura da rampa.
A largura minima admissivel das rampas é de 1,20 m.

Em escadas enclausuradas, serdo previstas areas de resgate em local ventilado, e fora do fluxo principal de
circulacdo, com espaco reservado e demarcado para o posicionamento de pessoas em cadeira de rodas,
dimensionadas de acordo com o MR.

N&o seréo utilizados degraus com espelhos vazados.

A largura minima admissivel para escadas em rotas acessiveis é 1,20m;
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15.1.22.

As larguras minimas de corredores de circulagdo interna em edificacdes terdo 0,90m para corredores de uso
comum com extensdo até 4,00 m, 1,20 m para corredores de uso comum com extensdo até 10,00m e 1,50m
para corredores com extensdo superior a 10,00 m.

15.1.22.1.A extensdo do corredor em todos os andares sera medida a partir da entrada da unidade mais distante até o

15.1.23.

15.1.24.

15.1.25.

15.2.

15.2.1.

15.2.2.

15.2.2.1.

15.2.3.

15.2.4.

15.2.5.

15.2.6.

15.2.6.1.

15.2.7.

15.2.8.

a)

b)
c)
d)
e)

f)

15.2.9.

acesso a escada, porta corta-fogo, ou espagos/vdos com no minimo 2 metros de extenséo, largura minima livre
de circulagdo de 1,50 m e ventilagdo/iluminac&o natural, garantindo nesses espacos o giro da cadeira de rodas.

O percurso entre o estacionamento de veiculos e a(s) entrada(s) principal(is) compora uma rota acessivel.

Quando da impraticabilidade de se executar rota acessivel entre o estacionamento e as entradas acessiveis,
serdo previstas vagas de estacionamento exclusivas para pessoas com deficiéncia e idosos, interligadas a(s)
entrada(s) através de rota(s) acessivel(is).

O numero de vagas para estacionamento de veiculos que conduzam, ou seja, conduzidos por pessoas com
deficiéncia e idosos seguird a postura municipal ou, na falta desta, seguird as mesmas regras definidas pela
legislacao especifica dos estacionamentos de uso publico (Resolu¢cdes CONTRAN).

UNIDADES HABITACIONAIS ADAPTADAS (EXIGIVEL PARA FAR, FDS E FGTS)

Para empreendimentos enquadrados no Programa Casa Verde e Amarela — Grupo 1, todas as unidades
permitirdo adaptacdes posteriores, conforme demanda, diferenciadas de acordo com as necessidades e
deficiéncias dos beneficiarios/adquirentes.

Em empreendimentos enquadrados nas demais faixas de renda do PCVA, serd previsto projeto de unidade
adaptavel, com a possibilidade de adapta¢do de no minimo 3% das unidades, quando a postura municipal ndo
definir percentual superior.

Nestes casos as adaptacdes serdo realizadas na ocorréncia da demanda.

Para empreendimentos financiados com recursos do FGTS que ndo se enquadrem no PCVA, ao menos uma
unidade seré adaptével.

Considerando que as alteragfes previstas para tornar a unidade adaptada podem contemplar obras fisicas,
deve ser confirmado pela construtora, através de parecer do projetista estrutural, a compatibilidade do sistema
construtivo utilizado com as adaptac¢des propostas.

As unidades adaptaveis deverdo estar incluidas na rota acessivel.

Ser& observada a area de aproximacao para abertura de portas de entrada social e de servico das UH, sendo
60 cm internamente e 30 cm externamente.

Seré previsto espaco livre de 1,20m em frente de todas as portas na unidade.

Para o caso de sobrados serdo previstas as mesmas condi¢Bes indicadas para as casas térreas, sem
obrigatoriedade de previsdo de rampa, elevador ou elemento afim com objetivo de transposicdo de pavimento,
salvo quando exigido pela postura municipal.

Para o sanitario acessivel:

Serd inscrita area para manobra de cadeira de rodas sem deslocamento, que permita o giro de 360° (diametro
de 1,50m), sendo que esta area pode se sobrepor no maximo 0,10m sob a bacia sanitaria e 0,30m sob o
lavatorio;

Sera assegurada no minimo uma forma de transferéncia para a bacia sanitaria e banco articulado do boxe;
As areas de transferéncia terdo no minimo as dimensées do MR (0,80m x 1,20m);

A area do boxe podera ser utilizada como area de transferéncia;

O banco articulado sera instalado em parede perpendicular a do registro;

O lavatério sera instalado dentro do sanitario ou boxe acessivel, ndo sendo permitida a utilizacdo de lavatério
externo.

Serd inscrita a area para manobra de cadeiras de rodas sem deslocamento que permita o giro de 180° (1,20m
x 1,50m), em todos os demais cémodos.
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15.2.9.1.0 primeiro quarto adaptado terd area que possibilite a inscricdo do seguinte mobiliario minimo: 1 cama de
casal, 1 criado-mudo e 1 guarda-roupa, além das circulages minimas adequadas ao ambiente, aceitando-se
encostar a cama de casal na parede sem diminuigdo da area.

15.2.9.2.0 segundo quarto adaptado tera area que possibilite a inscricdo do seguinte mobiliario minimo: 2 camas de
solteiro, 1 guarda-roupa e 1 criado-mudo ou mesa de estudo, além das circulagdes minimas adequadas ao
ambiente, aceitando-se o uso de beliche sem diminui¢éo da area.

15.2.9.3.Para a adaptacdo da unidade habitacional tipo com dois quartos ou mais, em empreendimentos néo
enquadramos no PCVA — FGTS - Faixa de interesse social, € admissivel a solucéo de unificacédo da &rea de 2
guartos para constituicdo de 01 quarto plenamente acessivel.

15.2.10. A sala de estar/jantar tera largura minima de 2,40m, circulagcdes adequadas e disposi¢éo do mobiliario minimo
que permita sua correta utilizac&o.

15.2.11. A cozinha e a area de servico interna terdo largura minima de 1,80m, sendo que a pia da cozinha, o fogao, a
maquina de lavar roupas e o tanque terdo acesso frontal, sendo permitido que para a geladeira o acesso se dé
lateralmente.

15.2.11.1.Para unidade adaptada integrante de empreendimentos de mercado financiado com recursos do FGTS, é
passivel de aceite solugdo de cozinha com largura inferior a 1,80 m, desde que seja possivel verificar no layout
da unidade adaptada o que segue:

a) a inscricdo do mobiliario e circulagdo com as dimensdes minimas adequadas a sua funcionalidade, conforme
previsto no anexo F da parte 1 da NBR 15.575 ou em outra referéncia técnica reconhecida, podendo ser
aceitas propostas com mobiliarios que tenham dimensdes menores desde que permanec¢am funcionais;

b) a pia da cozinha e o tanque terdo acesso frontal garantido, sendo admissivel que o fogdo, a maquina de lavar
roupas e a geladeira sejam acessados lateralmente;

c) ainscricdo da area para manobra de cadeiras de rodas sem deslocamento que permita o giro livre de 180°
(2,20m x 1,50m), conforme descrito no item 15.2.9.

d) o mobilidrio e equipamentos estardo dispostos de forma a possibilitar o uso apropriado e funcional do
ambiente.

15.2.12. Serdo admissiveis desniveis na unidade habitacional e em seu acesso principal de até 20mm.

15.2.13. Além das exigéncias especificas de cada programa habitacional é desejavel que se observe, para todas as
unidades habitacionais de edificagdes multifamiliares as disposi¢cdes do DECRETO N° 9.451, DE 26 DE JULHO
DE 2018, que regulamenta o art. 58 da Lei n° 13.146, de 6 de julho de 2015, que institui a Lei Brasileira de
Incluséo da Pessoa com Deficiéncia - Estatuto da Pessoa com Deficiéncia.

15.2.13.1.Destaca-se que a partir da vigéncia do DECRETO N° 9.451, DE 26 DE JULHO DE 2018 (18 meses ap0s sua
publicacdo), o atendimento as suas disposi¢des sera obrigatorio.

16. REQUISITOS SOCIOAMBIENTAIS — ORIGEM DE RECURSOS FGTS

16.1. Em cumprimento as disposicdes da Resolugdo do Conselho Curador n° 761, de 09.12.2014, Instrucdes
Normativas do Ministério das Cidades n° 10,11 e 12, de 09.06.2015, requisitos especificos serdo observados
para o atendimento da Politica Socioambiental relativa aos financiamentos habitacionais que utilizem recursos
do FGTS.

16.2. REQUISITOS OBRIGATORIOS

16.2.1. O empreendimento contemplara o plantio de arvores e a existéncia de areas verdes minimas, conforme abaixo:

a) 20% de area permeavel minima em empreendimentos horizontais;

b) Plantio de, no minimo, 01(uma) arvore nativa ou frutifera por casa e em edificios plantio de 01(uma) arvore
para cada 04 apartamentos contados até o quinto pavimento, respeitada a postura municipal;

e As arvores podem ser plantadas na area publica;

e Podem ser consideradas arvores pré-existentes que ndo serdo removidas e que ndo apresentem indicio de
presenca de fungos ou outro fator que implique na necessidade de sua remocao;

c) 10% de &rea permedavel verde e arborizagdo em empreendimentos verticais.
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16.2.2.

16.2.3.

a)
b)
c)
d)

16.2.4.

Admite-se excec¢des no atendimento desse requisito, desde que seja comprovada a inviabilidade técnica na
sua implementacgéo, quando sera adotada solugdo compensatoria.

Para promocéo do uso eficiente dos recursos hidricos em area urbana ou de expansao urbana os projetos
incluirdo os seguintes dispositivos e sistemas economizadores:

Arejador;
Bacia sanitaria com dispositivo de duplo acionamento;
Redutores de vazao;

Instalacdes hidraulicas que permitam a implantagdo futura ou imediata da medi¢&o individualizada de agua nos
edificios multifamiliares.

Sera garantida a correta destinagdo dos Residuos de Construgdo e Demolicdo (RCD), com apresentagdo de
declaracéo informando o local de destinagdo adequada dos residuos gerados na obra e de ART/RRT
especifica.

16.2.4.1.0s comprovantes de destinagdo de residuos serdo mantidos em canteiro, sujeitos a verificacdo a qualquer

16.2.5.

16.3.

16.3.1.

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

17.
17.1.

1711

tempo durante a execugao da obra.

As informacgdes sobre uso e manutengéo dos equipamentos e dispositivos economizadores de dgua e energia,
bem como a gestdo desses recursos serdo obrigatoriamente incluidas nos manuais de orientagdo aos
usudarios.

REQUISITOS RECOMENDAVEIS

Recomenda-se, sempre que comprovada a viabilidade técnica e econémica, que sejam previstas em projeto,
medidas para a promocao da Eficiéncia Energética, dentre elas:

Sistemas de aquecimento solar de agua;

Sistemas de micro e mini geracgdo distribuidas de energia elétrica (solares fotovoltaicos, edlicos e biomassa);
Telhado branco em edificios multifamiliares de mais de 2 pavimentos;

Dispositivos economizadores de Energia Elétrica em areas comuns;

Lampadas eficientes;

Medicao individualizada de gas;

Custos, projetos e consultoria referentes ao processo de certificacdo e rotulagem ambiental dos edificios
reconhecidas no mercado nacional.

DECLARACOES

Esta Empresa/EO declara:

Estar ciente das exigéncias estabelecidas pelos regramentos dos programas habitacionais e se compromete a
atendé-las em sua integralidade, quando se tratar de obra do PCVA.

17.1.1.1.Para empreendimentos do Programa Casa Verde Amarela — Grupo | serdo atendidos os requisitos minimos

17.1.2.

obrigatérios constantes do ANEXO | da Portaria MDR n° 959 de 18/05/2021.

Alteracbes e/ou complementacdes ao presente CAdigo de Préaticas CAIXA, serdo explicitadas em ANEXO
préprio, que serd identificado e fara parte integrante desse documento.

17.1.2.1.Qualquer alteracdo nas declaragfes constantes nos diversos itens deste documento serd desconsiderada,

17.1.3.

17.1.4.

prevalecendo as diretrizes da CAIXA como parametro.

Ter ciéncia de que para alteragGes de projetos e especificacdes em operacdes de Crédito Imobiliario Valor de
Mercado, ha necessidade da anuéncia prévia dos promitentes compradores nos casos de inobservancia do
memorial de venda.

Estar ciente de que no caso de constatacdo de divergéncias entre as diversas pecas técnicas, prevalecera a
especificacdo mais completa e de melhor qualidade, a critério da CAIXA.
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17.1.5. Quanto a gestdo de residuos da construgdo civil, esta Empresa/EO estabelecera os procedimentos
necessarios para o manejo e destinagdo ambientalmente adequados, assumindo total responsabilidade sobre
estes procedimentos, conforme Resolucdo CONAMA n° 307, de 05/07/2002.

17.1.6. Estar ciente de que a CAIXA podera exigir o cumprimento das prescrices desse Codigo de Praticas, a
qgualquer momento até a finalizagdo do contrato, mesmo apoés a realizacdo das vistorias periddicas e
pagamento de parcelas correspondentes.
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18. Alteragdes Realizadas no Texto Padréo

Item Alterado | Titulo Aprovado?

adsIm ONAO

asIiM ONAO

asIiM ONAO

adsIm ONAO

asIiM ONAO

asIiM ONAO

Local/data

Responsavel Técnico Construtora

Nome:
CNPJ:

Responsavel Legal Proponente

Nome:
CPF/CNPJ:

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
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Proposta de Alteracdo de Texto Padrédo do Cddigo de Praticas

1 - Identificagéo
1.1 - Empreendimento Proposto

2 — Proposta de Alteracéo
2.1-ltem 2.2 - Titulo

2.3 - Texto Proposto

2.4 — Justificativa para Alteracéo

3 - Observagdes Gerais

Esta proposta de alteragcdo sera submetida a aprovacgédo do profissional responsavel pela andlise.
Em caso de aprovacgdo a alteracdo proposta seréa véalida apenas para o empreendimento proposto citado no item 1.

, de de

Local/data

Responsavel Técnico Construtora

Nome:
CPF:

4 — Aprovagao

ApOs andlise da alterac@o proposta, considerando a justificativa acima, apresentamos abaixo o parecer acerca da
aprovagédo da alteracéo proposta para aplicabilidade no empreendimento citado no item 1.

[] Proposta de Alteracdo DEFERIDA
[] Proposta de Alteragdo INDEFERIDA

Local/data

Profissional Responsavel pela Anélise

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informacdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

caixa.gov.br
41.230 vO06 micro 18
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